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Der Bebauungsplan ,Baulandmodell-K&serei® wurde von der Arbeitsgruppe
Raumplanung erstellt. Im Zuge der 1. Anderung (Bearbeitung allee4?2
landschaftsarchitekten gmbh & co k) wird er entsprechend der StraBenbezeichnung in
LAm Wetterkreuz" umbenannt.

Die Inhalte im Bericht werden an die aktuellen rechtlichen Vorschriften angepasst und
neu geordnet. Die im ursprunglichen Plan nummerierten Baufldchen (F-1 bis 8) werden in
Teilgebiete (1 bis 8) umbenannt.

Hinweis: Anderungen sind im Verordnungstext des Entwurfs rot unterstrichen bzw. durch-

gestrichen dargestellt.

1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet liegt ndrdlich des Ortszentrums von Berndorf und der Ké&serei an der
Berndorfer LandesstraBe L 207_und ist im Rechtsplan durch das Planungsgebiet darge-

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Das Geldnde ist nur leicht geneigt, daher fallt die StraBenfluchtlinie mit der Begrenzung
der im Plan angegebenen Verkehrsfldchen zusammen.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien sind mit 3 bzw. 5 m Abstand zur StraBenfluchtlinie It. planlicher Darstel-
lung festgelegt.

eine Baufluchtlinie von 5 m. Garagen, die parallel zur StraBe gebaut werden, durfen ent-
lang der PrivatstraBen in einem Abstand von 1 m und entlang der GemeindestraBe von
2 m zur StraBenfluchtlinie errichtet werden.

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidchen - BF 1

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflichen wird durch die Grundfl&ichenzahl GRZ an-
gegeben.

e Furdas Teilgebiet (TGB) 1 die-Bauflache-F1-ist eine GRZ mit max. 0,35 festgelegt,
e fUrdas TGB 2 die-BaufldcheF-2-eine GRZ mit max. 0,4 und
e fUr das TGB 3 bis 8 die-Baufladchen-F-3-blsF-8-cine GRZ mit max. 0,25.
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BF 1 Zuschldge (Verdichtung - TGB 3 bis 8):

FUr die bauliche Vorsorge zum bzw. dem Einbau einer weiteren, separat nutzibaren
Wohneinheit (getrennte, voneinander unabhdngige Zugangsmoglichkeiten/Hausein-
gdnge und inferne ErschlieBung) kann die GRZ auf max. 0,30 erhdht werden.

Fur die Aufstockung von Garagen und Carports, die bisher gem. § 56 Abs. 7 ROG 2009
nicht in die bauliche Ausnutzbarkeit einzurechnen waren, kann fur die Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum im Sinne der Nachverdichtung ein Zuschlag zur GRZ (bis max. 0,30)
gewdhrt werden.

1.2.4 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden mit der obersten Dachtraufe bzw. Ge-
simshdhe und dem hdchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthdhe) in Metern bezogen auf das
natdrliche Geldnde festgelegt.

e TGB 1, 3 bis 8: max. TH 6,50 m, max. FH 2,00 m
e TGB2: max. TH 8,00m , max. FH 11,00 m

Anm. die Im Plan dargestellten Hohenschichten sind dem OGD-Datenportal des SAGIS
entnommen und stellen das aktuelle Geldnde (nicht das Urgeldnde) dar.

+BaufldcheF-1-und-F-3-bis-F-8TGB 1 und 3-8:

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.
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1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird von der L-207, der Berndorfer LandesstraBe aus, durch die-red
geplante, zuerst in westliche und im weiteren Verlauf in nordwestliche Richtung verlau-
fende 6 m breite GemeindestraBe erschlossen. Von der GemeindestraBe aus erfolgt die
ErschlieBung fur alle Baufl&chen-Teilgebiete des Planungsgebietes durch drei private Inte-
ressentenstraBen, welche 5 bzw. 6 m breif sind, in sidwestliche Richtung verlaufen und
netzartig zusammen verbunden sind.

1.3.2 Rad- und FuBwege

Entlang der Berndorfer LandesstraBe L-207_ wurde ist-ein FuBweg bis zur Einfahrt in das Pla-
nungsgebiet errichtet geplant. Zusatzlich besteht istes-ein FuBgdngerdurchgang von der
noérdlich liegenden PrivatstraBe durch die Gemeinschaftsfliche in suddstlicher Richtung
bis zur LandesstraBe hin geplant-(siehe planliche Darstellung).

1.3.3 BauplatzgréBen_- BF 2

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind acht BaufléchenTeilgebiete, die
sich nach der FUhrung der StraBen ergeben, ermittelt worden. Im Bereich der TGB 3 bis 8
FléecheF-3-bisE-8 ist eine max. BauplatzgréBe von 730 m?2 festgelegt.

1.3.4 Baugrenzlinien und Situierungsbedingungen

Lt. planlicher Darstellung sind die Baugrenzlinien mit einem Abstand von 4 m zu den
Grundstucksgrenzen festgelegt. Weiters wird eine Baugrenzlinie mit 4 m Abstand entlang
der zukunftigen gemeinsamen Grundstucksgrenzen verordnet,

Im Bereich der TGB 1 und 2 Baufldche F-1und-F—2verlduft die Baugrenzlinie entlang
der &stlichen Bauplatzgrenze bzw. Grunlandstreifens zu LandesstraBe hin.

1.3.5 Bauweise

BezUglich der Bauweise sind im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes keine
Festlegungen getroffen worden.

1.3.71.3.6 Nutzungsanteile Nutzung-der Bauflachen

Der Nutzungsanteil fur betriebliche Nutzung (TGB 2, Handel-, Dienstleistung, Gewerbe)
wird mit mind. 75% festgelegt.
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1.3.81.3.7 Flachen fiir Abstellplatze

Nordlich der Einfahrt in das Planungsgebiet sind sechs PKW Stellpl&tze fur die Besucher
vorgesehengeplant. Sonstige notwendige Stellpldize sind innerhalb der Baupldtze zu er-
richten.

1:3:91.3.8 Gemeinschaftseinrichtungen
e Zwischen den TGB 6 und 8 derBaufidche-F-6-und-F-8-ist eine 585 m? groBe Flaiche

als Gemeinschaftsflche ousgewesen Es—»wrel—ve;e;elnet—dess—seh@qm#—l%egnn

e Nordlich der Einfahrt in das Planungsgebiet ist neben den PKW Stellpl&tzen eine
10 m lange Fldche als Stellplatz far die Abfallbehdlter vorgesehen-geplant.

]_3_1'01 w M‘ i u

1:3-111.3.9 Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Gelandegestaltungen -
BF 3
Entlang der LandessiraBe ist ein 5 m breiter Streifen zur dichten Bepflanzung mit B&u-
men und Stréduchern It. unten angefUhrter Pflanzliste festgelegt. Die Dichte der Bepflan-
zung soll der GréBe der ausgewdhlten Arten angepasst werden, sodass ein Sichtschutz
gegeben ist. Im Einfahrtsbereich in das Planungsgebiet sind entweder hochstdmmige
B&ume mit einem Kronenansatz in mindestens 2 m Hohe oder Bodendecker zu pflanzen.
Die vorgeschriebene Bepflanzung muss bis zur Vollendung der baulichen MaBnahmen im
Bereich der IGB 1 und 2 Fléehe-F-1und-E-2durchgefuhrt werden.

Im Bereich der zwei Mittelinseln sind It. planlicher Darstellung hochwuchsige, hochstédm-
mige Bdume ohne Strauchunterwuchs It. angefdhrter Liste einzupflanzen.

Die Gemeinschaftsfldche und sonstige Freifldchen sind mit heimischen B&umen und
Strduchern reichlich zu bepflanzen.

PFLANZLISTE:

groBwiichsige Bdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Rot-Buche Fagus silvatica
Schwarz-Pappel Populus nigra
Winter-Linde Tilia cordata

mittelwiichsige und kleinwiichsige Baume

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
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Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche/Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mispel Mespilus germanica
Strducher
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Feld-Rose Rosa arvensis
Alpen-Rose Rosa pendulina
Wein-Rose Rosa rubigionosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa
Berberitze Berberis vulgaris

1.3.10 Schutzzone Sonde RAG - BF 4

Im Bereich des TGB 8 derFldcheF-8-ist fUr die zu errichtenden Bauten, welche in die
100 m Schutzzone rund um die Sonde hereinreichen, eine Genehmigung der Berghaupt-
manschaft Salzburg erforderlich.

1.3.11 MaBnahmen Immissionsschuiz - BF 5

Entlang der L- 207 Berndorfer LandesstraBe (TGB 1 und 2) ist Wohnnutzung abb 25 m zur
StraBenachse ohne MaBnahmen, im straBenndheren Bereich nur mit schallschutztechni-
schen MaBnahmen gemdaR Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung &siehe-Erdéu-

terungsberichi-Punki2-+-+H-mdglich.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 BEGRUNDUNG DER AUFSTELLUNG BZW. ANDERUNG
1. Anderung

Der Bebauungsplan ,Baulandmodell Ké&serei™ wird abgedndert, um mit einer Zuschlags-
moglichkeit zur baulichen Ausnutzbarkeit Nachverdichtung zu erméglichen.

Im Zuge dieser Anderung wird der aus dem Jahr 1997 stammende Bebauungsplan tech-
nisch/formal aktualisiert und an die gultigen rechtlichen Bestimmungen (ROG, Darstel-
lungsverordnung) angepasst.

Der Name des Bebauungsplans wird entsprechend des Namens der Siedlung auf ,Am
Wetterkreuz" gedndert.

Die planliche Darstellung musste von Grund auf Uberarbeitet werden, die Festlegungen
im Verordnungsteil werden an die aktuellen rechtlichen Vorschriffen angepasst und
teilweise neu angeordnet. Die im ursprunglichen Plan nummerierten Bauflichen werden
als Teilgebiete bezeichnet. Festlegungen, die in baurechtlichen Bestimmungen geregelt
werden, werden gestrichen. Besondere Festlegungen im Text werden je nach Inhalt
entsprechende der Darstellungsverordnung planlich dargestellt (Gemeinschaftsfiichen,
Abstellpldize, udgl.) oder in einem eigenen Kapitel beschrieben.

Mit der Anderung muUssen die Hdhenfestlegungen von der max. zuléssigen Anzahl der
GeschoBe auf max. First- und Traufhdhen gedindert werden, die Festlegung der Zahl der
VollgeschoBe ist im ROG 2009 idgF. nicht mehr vorgesehen.

2.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Ortszentrums von Berndorf und K&serei an der Bern-
dorfer LandesstraBe L-207 welche entlang der dstlichen Grenze des Planungsgebietes
verlduft. Stdlich grenzt das Planungsgebiet an ein Gewerbegebiet, nérdlich und westlich
an landwirtschaftlich genutzte FiGchen. Das Geldnde ist leicht geneigt nach Osten zur
LandesstraBe hin. Die GroRBe des Planungsgebietes samt aller ErschlieBungsstraBen und
der an das Planungsgebiet anbindende Teil der LandesstraBe, betragt rund

36.681 M?36.650-m2. Das-gesamte-Planungsgebietistfreivon-Bebauung-

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 23.09.19992 gemdaB § 13 Abs. 5 ROG 1998 beschlos-
sen. Ergéinzend gab es eine REK Anderung (Siedlungsentwicklung, GZ: 304 EKTA 01/14-
176), welche am 02.09.2015 beschlossen wurde.

2.1. LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

2.1.4  Deutliche Trennung von Siedlung und Freiraum

MASSNAHMEN
2.1.1.a Verstdrkung und Betonung der landschaftsgliedernden Elemente und Struktur-

10 g260521_am_wetterkreuz_1.aend_e_bericht.docx
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grenzen

2.1.1.b_Verwendung von Arten, die in das Gleichgewicht der natdrlichen Vegetation
passen. (z. B. durch Verwendung der in der Biotopkartierung flr den jeweiligen
Standort aufgelisteten Pflanzen)

2.1.1.c_Architektur und Landschaft sollen ein harmonisches, qualitdtvolles Ensemble er-
geben

2.1.2.b_Einpflanzung der Siedlungen besonders auf den Kuppen und Hdngen zur Schaf-
fung eines gunstigen Kleinklimas

2.1.3.a Nutzung von Sonnen- und Windenergie, wobei das Ruhebedtirfnis der Wohnge-
biete und das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrdchtigt werden darf

3.3. SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN

ZIELE

3.3.1 Die Bebauungsdichte soll den Bedlrfnissen der Berndorfer Bevilkerung und den
umgebenden Strukturen entsprechen.

MASSNAHMEN

3.8.1.a Die Bebauungsdichte im Ortskern und im n&heren Ortsbereich soll hbher sein als
auf Grundfidchen im Randbereich des Ortes.

3.4. ORTSBILD UND ORTSGESTALTUNG
ZIELE
3.4.1 ZeitgemdBes und zugleich harmonisch in die Landschaft eingebettetes Ortsbild

MASSNAHMEN

3.4.1.b_Ermdéglichung von zeitgemdBer Architektur, wenn sie sich harmonisch in die Land-
schaft einbinden Idsst.

3.4.1.c_Férderung von Solararchitektur.

4.1. UBERGEORDNETES VERKEHRSWEGENETZZIELE
MASSNAHMEN

4.1.1.b_Landschaftsgerechte Einbindung der StraBen z. B. durch Bepflanzung

Kapitel 4 - BEVOLKERUNG

ZIELE:

0260521_am_wetterkreuz_1.aend_e_bericht.docx 1
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Die zukiinftige Bebauung soll zur Verbesserung des Siedlungsbildes beitragen. Besonders
angestrebt werden soll die Wiederherstellung von geschlossenen Ortsréndern im
Hauptort Berndorf. Eine weitere fingerformige Ausuferung des Hauptortes muB unterbun-
den werden.

e FEine angemessene Baulandvorsorge fur den Bedarf der Gemeindeburger ist anzustre-
ben.
e Landschaftsgerechte Anbindung des Dorfes in seine Umgebung.

Kapitel 6 - VERKEHR

MASSNAHMEN: Berndorfer LandesstraBe nach Dorfoeuern und Seeham.

e Fine Begleitbepflanzung ist aus mehreren Grinden anzuraten.

e Im neuralgischen Kuppenbereich Richtung Dorfoeuern wirden Hecken- Baumreihen
wirkungsvoll die Schneeverwehungen stoppen und das Aufstellen von Windschutzzdu-
nen ersparen. Optische Verengung (Torwirkung) der Ortseinfahrten sowie am Beginn
des Zenfrumsbereiches durch bauliche MaBnahmen bzw. Granpflanzungen.

12 g260521_am_wetterkreuz_1.aend_e_bericht.docx
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2.2.3 Flachenwidmung

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Fliichenwidmungsplan der Gemeinde Berndorf
als ,Erweitertes Wohngebiet- AufschlieBungsgebiet™ (EW/A) gewidmet. Entlang der Lan-
desstraBe ist ein Streifen als Grdnland - Immissionsschutz gewidmet.

LN
48/1

LN

\ 50411

Abb. 1: Ausschnitt aus dem FiGchenwidmungsplan

2.2.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

e Im Bereich der Teilfldchen der GP Nr. 548/1 und 565/2 wird bei der Bebauung so-
wie auch Errichtung des Regen- und Schmutzwasserkanals, wie auch der Trink-
wasserleitung an das Gutachten der ,Geotec™ Dr. Erich Enichimayr, St. Pantaleon
125 vom 09.12.1994 verwiesen.

e Entflang der &stlichen Grenze des Planungsgebietes verléuft die Berndorfer Lan-
desstraBe L-207. Lt. Stellungnahme der immissionsschutztechnischen Sachverstén-
digen der Abteilung 16 Salzburger Landesregierung vom 18.06.1996:

Lesist ab 25 m Abstand von der StraBenachse ohne MaBnahmen, im StraBennd-
heren Bereich mit schallschutztechnischen MaBnahmen (sfraBenabgewandte Si-
tuierung der Wohn- und Schlafréume, Kastenfenster mit hochabsorbierender Lei-
bung, die auch in gekipptem Zustand schallddmmend wirken, etc.) aus immissi-
onsschutfztechnischer Sicht eine Wohnnutzung moglich. ™

e Nordlich des Planungsgebietes und ostlich der LandesstraBe befindet sich eine
betriebene Erdgasleitung ., Lauterbach - Berndorf 1* samt Sonde (siehe planliche
Darstellung). Entsprechend den Sicherheitsbestimmungen durfen von diesen An-
lagen innerhalb eines bestimmten Bereiches Bauten oder sonstige Anlagen nicht
bzw. nur unter bestimmten Voraussetzungen errichtet werden. Fur die Sonden ist
diese Schutzzone in § 53 Erdol-Bergpolizeiverordnung (EBPV) mit 100 m -

0260521_am_wetterkreuz_1.aend_e_bericht.docx 13
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gemessen vom Bohrloch - bestimmt. Die Situierung des Bohrlochs ist It. Angaben
der ,Rohdl - Aufsuchungs Aktiengesellschaft™ Férderbetrielb O6. Dipl.Ing. Reinhold
Sieber in den Rechtsplan eingetfragen. Fur die Bauten, welche in die Schutzzone
hereinragen, ist eine Genehmigung der Berghauptmanschaft Salzburg erforder-
lich.

e FUr die Errichtung der GemeindestraBe innerhalb der Schutzzone liegt eine Bewilli-
gung der Berghauptmanschaft Salzburg vor (siehe Beilage).

2.2.5 VerkehrserschlieBung
Offentlicher Verkehr: die Haltestelle ,Berndorf Am Wetterkreuz® befindet sich unmittel-

Individualverkehr. Das Planungsgebiet ist durch die Berndorfer LandesstraBe an den
Verkehr angeschlossen.

2.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Das Planungsgebiet ist an das Versorgungsnetz der Salzburger AG
angeschlossenfur-Elekfrizit&tswirtschaft-(SAFE)-.anzuschlieBen. Auf-dem-Planungsgebiet

aht die Notwendiakeit einTrafo aebd
e - e o

Wasserversorgung: Das Planungsgebiet ist an die Wassergenossenschaft Berndorf fur die
Versorgung mit Nutz- und Trinkwasser angeschlossen.-anzdaschiieBen.

Abwasserbeseitigung: Das Planungsgebiet ist an die geplante-Ortskanalisation_ange-
schlossen-anzuschlieBen. Die Oberfldchenwdsser durfen ausschlieBlich mit Hilfe des beste-

henden eines-geplanten-Refentionsbeckens en-den-Kanalangeschlossen abgefuhrt wer-

den.
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2.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Die Siedlung Am Wetterkreuz ist bis auf wenige Grundsttuicke fast
vollsténdig bebaut. Die Wohnbebauung besteht aus freistehenden, zweigeschoBigen
Ein- und Zweifamilienh&usern. An der LandesstraBe haben sich mehrere Betriebe angesie-
delt, diese Gebdude sind geringfugig hdher und nehmen eine etwas groBere bebaute

Fi&dche ein. Dasgesamte-Planungsgebietistunbebaut-

In der Umgebung: NursSUdlich des Planungsgebietes befindet sich ein Gebdude der
ehemaligen Kdaserei. Sonst gibt es rund um das Gebiet keine Bebauung.

2.2.8 Rechtiskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr die bestehenden Bauten liegen It. Auskunft des Bauamtes der Gemeinde die erfor-
derlichen Bewilligungen vor.

2.2.9 Planungsziele - 1. Anderung

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die Wohnbauten der Siedlung am
Wetterkreuz mit Zuschiéigen zur baulichen Ausnutzbarkeit die Mbglichkeit zur Nachver-
dichtung eingerédumt werden. Mit der Inanspruchnahme jeweils eines Zuschlags (Aufsto-
ckung einer Garage, Schaffung mindestens einer zus&izlichen Wohneinheit mit separa-
tfem Hauszugang), ist die Erhdhung der Dichte auf eine GRZ von max. 0,30 méglich.

Bauland 33.242 m? 93 3%
Grinland 2378 m?2 67%
[ ﬁ P . 35 éQQ mZ :IQQQ Oé
LandesstraBe 1.027 - m?2
Gesamifldche des Planungsgebietes 36 6472
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BERNDORF BPL AM WETTERKREUZ 1. ANDERUNG allee4? landschaftsarchitekten

.
Grundstacke— 1491 m?

rofo——— 672

neben-den-Parkoldtzen 1642

Summe——— }722m?

Baupléize 28191 m? 7914%
Grinland 1722 m? 4.84-%

Gemeindestrale 705 m?2 1,98 %
LandessiraBe 6342 1.78%
FuBwege 1262 0.35%
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2.3 VERFAHRENSABLAUF
1. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: . ... bis ...

Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (- Entwurf)
Evidenzplan

16 g260521_am_wetterkreuz_1.aend_e_bericht.docx



allee4?2 landschaftsarchitekten BERNDORF BPL AM WETTERKREUZ 1. ANDERUNG

Aufstellung

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

gemdB § 38 (1) ROG 1992: 13.06.1996 bis 26.07.1996
Kundmachung der Auflage gemdB § 38 (2) ROG 1992: 23.06.1997
Auflage des Entwurfes gemdB § 38 (2) ROG 1992: 23.06.1997 bis 01.09.1997
Stellungnahme der Salzburger Landesregierung: 30.07.1997
BeschluB des Bebauungsplanes gemdaB § 38 (4) ROG 1992: 28.08.1997

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung gemdaB § 38 (4) ROG 1992:
Beil : e . -
— 2) Ausschnitt aus-dem-Fldchenwidmungsplan-M-1--2-500

Gemeinschaftsfldche |
HethsechashHache—

GCemeinschaftefldieha |l
AReiRschRaHsShache—
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581/1

L EG E N D E Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!
Bestand:
) Grundstiicksgrenzen Bestand Z Z 30 kV-Freileitung
521/1 Grundsticksnummer Bestand Gefahrdungsbereich
Berndorfer Landesstralle
®s5z1/1 Messpunkte Gelandehodhe Sonde Lauterbach 2
Hohenschichtenlinien It. SAGIS vV— vy —v

(aktueller Stand) WG Wildbachgefahrenzone gelb

425
m Bebauung Bestand

Festlegungen gem. § 51 Abs. 2 und § 53 Abs. 2 ROG 2009

StrafBenfluchtlinie

...... Pflanzgebot - Verpflichtung zur Schaffung/Pflanzung

e Baufluchtlinie (BFL) ..".7.."| von Griinflachen/Gehélzen
—_————— Baugrenzlinie (BGL)
Pflanzgebot Einzelbaum
=== === GemeindestralRe
- mmmmm——— 1
3 422 : FRA : Standplatze fir Abfallbehélter, Attstoffcontainer
- == —==—x] Sonstige dffentliche Stralle o

1
--- FW---- Selbstandiger FuRweg , FRPK 1 Parkanlage
V N Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot =~ = = = = = = = Grenze des Anderungsbereiches
oot ! Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen
TG B 8 581/24 | STPe . L@ge ZahlundArtvon Stellplatzen einzelnen Bebauungsbestimmungen)
1

fur Kraftfahrzeuge

_________

. Anderun Wid. EW |

GRZ Grundflachenzahl NBmind. %  Nutzung von Bauten - Mindestanteil (Geschof3-
FH Firsthdhe ﬂéche) betriebliche Nutzung (Handel, Dienst-
OV RZ O 25 y leistung, Gewerbe)
’ — ™ Traufhéhe
N —
—_—— -
Sonstige Darstellungen A
4
Bl B W= = Grenze des Planungsgebietes 8 Koordinaten im Landeskoordinaten-
g . o )
TG B 3418 == == == == Grenzen anderer Bebauungsplane X iyzsf/r_“ofur Bezugsmeridian M31:
e 5,0 . =
H BemafRung in Meter —|— y=Y-KOORD

’ BF 1, 2,... Besondere Festlegung im Text:
BF 1: Kap.1.2.3: bauliche Ausnutzbarkeit
G RZ O y 35 BF 2: Kap.1.3.3: BauplatzgréfRen
BF 3: Kap.1.3.9: Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Gelandegestaltung

F H 9 OO n BF 4: Kap.1.3.10: Schutzzone Sonde

2 ) BF 5: Kap.1.3.11: MaBnahmen Immissionsschutz
-— '

587/22/’ S . TH 6,50 n

R \ FH  9,00m
TGB 7 P8I/TS TH 6,50m A
Wid. EW 4 , BF 0
GRZ 0,25 o &
FH 9,00 m , A :
TH 6,50 m j :

s58pBF  1-3

< . / B F 1 5 Nutzungsschablone fiir einheitliche Bebauungsbedingungen:
‘Q . y TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
£ Wid. Wid. Widmung It. Flachenwidmungsplan:
/ GRZ EW Bauland - Erweiterte Wohngebiete
GIS Grilinland - Immissionsschutzstreifen
FH Ubrige Festlegungen: s. oben!
usw.

Wid. B
GRZ 0,25
FH 9,00 m
TH 6,50m
BF 1-3

&
Q 19
N

A M 1:500

N o —

10 5 0 10Meter

Wid. EW
GRZ 0,25
FH 9,00 mV .
TH 6,50 mP/&

Gemeinde Berndorf b. Sbg. Nr. BPL. 05ae01

' Bebauungsplan der Grundstufe

LN . Am Wetterkreuz 1. Anderung

"
2 % Al 2 Rechtsplan (Entwurf)
"
TGB 4 l Ubersichtsplan M 1:5000

Wid. EW

GRzZ @25

18 />JFH 9,00 m

TH 6,50 m
BF 1-3

LN

532/17

Offentliche Auflage des Entwurfs
von: bis:

22—

Beschluss der Gemeindevertretung
vom:

Kundmachung gemd&B Gemeindeordnung

von: bis:

LN

Beginn der Rechtswirksamkeit

TH 6,50 m
[BF 1-3
TGB 2
Wid. EW

-20315

532/27 am: Rundsiegel Burgermeister/-in
-
T IGRZ 0,40 @ %2 2 Cangdoge D1 600 S 1102324 M 1:500
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o) Planverfasser:
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