Gemeindeamt Berndorf b. Sbg.

pol. Bez. Salzburg-Umgebung

5165 Berndorf, Franz-Xaver-Gruber-Platz 1 DVR: 0107875

Tel. 06217/8133 Fax: DW 75 UID: ATU59631946

Internet: www.berndorf.salzburg.at DA: gemeinde@berndorf.salzburg.at
Zahl: 031-20/2-2026-Ha Berndorf, am 29.05.2026

Betrifft: Teilabdnderung des Flichenwidmungsplanes; Entwurfsauflage

Kundmachung

1. GemiR § 65 Abs. 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr. 30/2009
i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde Berndorf bei Salzburg einschlieBlich des Entwurfs der Abdnderung des
Bebauungsplanes der Grundstufe fiir den Bereich

Berndorf - Steinbergweg (GPNr. 1245/8)

mindestens vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht aufliegt und im Internet unter www.berndorf.salzburg.at einsehbar ist.

2. Trager 6ffentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begrindete schriftliche Einwendungen vorzubringen.
Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie
Beurteilung moglich ist.

hanryStemeseder

Kundmachungsdauer: vier Wochen

Angeschlagen am: 29.05.2026
Abzunehmen nach: 26.06.2026




Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50304

Gemeindename: Berndorf bei Salzburg
Bereichsbezeichnung: Berndorf - Steinbergweg (GPNr.1245/8)
Betroffene Grundeigentiimer: Maria und Karl Stemeseder

Teilabanderungsnummer: 26/2025

Verfahrensart: vereinf. Verfahren mit UP

Antrag auf: aufsichtsbehoérdliche Genehmigung/Kenntnisnahme
Aktenzahl der Gemeinde: 031
Bearbeiterin: Johannes Haberl

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: allee42 landschaftsarchitekten
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: 304 FWTA 22/19-083
Projektleiterin: DI Verena Hitsch

SachbearbeiterIn: DI Nils Stille

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Dominik Aichhorn

Technische/r Sachbearbeiterin: DI Johannes Lebesmihlbacher

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T304_19 22 Ergebnis_Vorbegutachtung_und_UP_6_05 2026.pdf;
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Verfahrensablauf 09
Antrag auf Vorbegutachtung und Stellungnahme zur UEP: 16.02.2026

Antrag auf Mitteilung unerlasslicher Untersuchungen: 25.06.2025

Mitteilung unerlasslicher Untersuchungen: 07.08.2025

Antrag auf Stellungnahme zur Umweltprifung und Vorbegutachtung: 19.02.2026

Mitteilung der Stellungnahme zur Umweltprifung und Vorbegutachtung: 07.05.2026
Antrag auf aufsichtsbehoérdliche Genehmigung: 13.02.2026
Zuruckziehung des Antrages: 16.02.2026
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Entwurfsauflage

von:: 12.11.2025
bis:: 10.12.2025

Nachweis der Kundmachung - Amtstafel: Uploaded File:
Kundmachung_Auflage_Steinbergweg.pdf;

Nachweis der Kundmachung in der Gemeinde (im Internet): Uploaded File: Nachweis
Kundmachung Homepage.pdf;

Verstandigung im Planungsgebiet Uber Entwurfsauflage: 10.11.2025

Nachweis Verstandigung im Planungsgebiet Giber Entwurfsauflage: Uploaded File: O-
Arbeit - Entwurfsauflage.pdf; Adressen O-Arbeit.xlIsx;

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

War eine landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF erforderlich?: -
Antrag auf Stellungnahme zur UEP: 19.02.2026

Antrag auf Vorbegutachtung und Stellungnahme zur UEP: 16.02.2026

Antrag auf Mitteilung unerlasslicher Untersuchungen: 25.06.2025

Beschlussfassung

GV-Beschluss am:

Abstimmung GV: einstimmig

Aufsichtsbehdrdliche Genehmigung/Kenntnisnahme oder
Versagung

Antrag auf aufsichtsbehdrdliche Genehmigung: 13.02.2026
Zuriickziehung des Antrages am:: 16.02.2026

Hinsichtlich der Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung
(allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan) siehe Antragsteil
"Verordnung/Befristung"!
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes/Eigenbedarfs (Errichtung eines Einfamilienhauses)
sollen ca. 700 m2 Bauland ausgewiesen werden.

Die geplante Baulandflache wird gem. 8 29 ROG 2009 befristet.

Im Sinne einer Plankorrektur wird die Baulandwidmung bei der norddstlich angrenzenden
GP-Nr. 1245/9 an den tatséchlichen Katasterstand angepasst .

ANMERKUNG:

Der im Flachenwidmungsplan (bzw. den Planausziigen) dargestellte Kataster entspricht
nicht dem aktuellen Stand. Auf Grund eines (nahezu abgeschlossenene)
Flurbereinigungsverfahrens in der Gemeinde gibt es div. Veranderungen der
Grundstucksgrenzen.

Demnach ist von der ggst. Umwidmung je eine Teilflache der GP-Nr. 1245/2, 1245/8 1245/9
(sowie auch schon derzeit) sowie und eine Teilflache der kinftigen GP-Nr. 3504 betroffen
(derzeit noch GP-Nr. 1252/1) - siehe Plandarstellung der kinftigen DKM mit der Abgrenzung
des Planungsgebiets unter "Ergénzende Unterlagen”.

Datum der TAA-Anregung

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Das Planungsgebiet liegt am dstlichen Rand des Hauptortes Berndorf.
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Ubersichtsplan
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Grundstlcke

Gst. Nr KG Nr. KG Name
1245/2 56504 Berndorf
1245/8 56504 Berndorf
1245/9 56504 Berndorf
1252/1 56504 Berndorf

Ausschnitt.jpg;

Erganzende Unterlagen: Uploaded File: DKM kinftig.pdf; DKM kinftig_im FWP-

Aktive Bodenpolitik

Wurden Malihahmen gesetzt?: Nein
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Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begriindung?
Eigenbedarf

zu Stellungnahme Raumplanung/Bekanntgabe der unerlasslichen Untersuchungen
"Aufgrund der GroRRe der potentiellen Entwicklungsflache sind MaRnahmen zur aktiven
Bodenpolitik geboten (etwa Gesprache mit dem Grundeigentimer mit dem Ziel,
BaulandsicherungsmaRnahmen durchzufiihren (§18-Vertrag)."

Das umzuwidmende Grundstiick mif3t 700m? und beinhaltet eine Teilflache der
ErschlieBungsstralle. Die Grundbesitzer verfigen tber keine weiteren, fur die
Siedlungsentwicklung geeigneten Grundstticke, fur die Gemeinde Berndorf gibt es keine
Notwendigkeit, die langjahrige Strategie der Bodenpolitik zu &ndern (Eigenbedarf bei
Ansuchen ohne "Gegenleistung", Baulandsicherungsmodelle fir die ortsansassige
Bevolkerung, die Uber keine Grundflachen in fur die Siedlungsentwicklung sinnvollen und im
REK festgelegten Bereichen verfligt, Einsatz der Vertragsraumordnung bei allen anderen
Ansuchen).

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmall jener Teilflache des BLSM aulRerhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 4432-5002

Widmungsénderungen

Umwidmung von

Flache ‘Wid-

[m2] mungs-
kate-
gorie

712 GLG

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J
2 J N N
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Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[mZ2] mungs- wid-
kate- mung
gorie
700 EW GLG
12 EW -

Gesamtflache der Abanderung [ m2]: 712

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Bei Teilflache 1 handelt es sich um eine Umwidmung von "Griinland - Landliches Gebiet" in
"Bauland - Erweitertes Wohngebiet". Diese Flache ist unbebaut und selbstandig bebaubar
und wird daher gem. § 29 ROG 2009 mit einer Befristung versehen.

Die Plankorrektur (Teilflache 2) umfasst 12 m?, die Widmungsanderung erfolgt gleichfalls
von "Grinland - Landliches Gebiet" in "Bauland - Erweitertes Wohngebiet".

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 700
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 2064

[m?]
Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m2]: 2764
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5 ha

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: FUr das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltprifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhdltnisse dar.: Ja

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal3 der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Bei der ggst. Flachenwidmungsplanteilanderung handelt es sich um eine kleinflachige
Erweiterung des bestehenden Baulandes, durch welche Art und Ausmald der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich beeinflusst werden (Kriterium D)
Da im Rahmen dieser Umwidmung auch eine Anpassung der Widmungsgrenzen an den
tatsadchlichen Katasterstand durchgefthrt wird, trifft auch das Kriterium B zu.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Ndhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz
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Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Ja

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allfallige ergédnzende Aussagen zur Prifung der Umweltrelevanz

Die umzuwidmende Flache weist bei der Bodenfunktionsbewertung - Produktionsfunktion -
den zweithdchsten aller moglichen Werte auf (5a). Dieser Umstand |0st eine UP-Pflicht aus
(Empfehlung des Amtssachverstandigen fur Raumplanung).

Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz 2009

(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:
1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitét sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewahrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendétigte Flachen nicht fir eine
blof3 zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmdogliche Abstimmung der Standorte fir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und 6ffentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1. haushélterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland,;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und ékonomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des offentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gré3tmoglicher Wirtschatftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Bericksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf éltere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.
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Aussagen der Uberértlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Das Landesentwicklungsprogramm (Gesamtiberarbeitung 2022; LGBI Nr 104/2022)
beinhaltet folgende, fir gegenstandliche Teildanderung relevante Aussagen:

Gem. Strukturmodell zahlt die Gemeinde Berndorf bei Salzburg zum Zentralraum (siehe
Ausflhrungen in Kap. 3 des LEP). Das ggst. Planungsgebiet befindet sich im sog.
Hauptsiedlungsbereich.

4.4 Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung — Wohnen

(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen und
Nebenzentren.

(2) Die Planungstéatigkeit von Gemeinden und Regionen soll kiinftig verstarkt auf die
Sicherung von Flachen fir leistbares Wohnen ausgerichtet sein.

Regionalprogramm

Fir das Gebiet des Regionalverbandes "Salzburger Seenland”, welchem die Gemeinde
Berndorf angehdrt, wurde das Regionalprogramm (1. Anderung 2023) mit Verordnung der
Salzburger Landesregierung vom 04.09.2025 verbindlich erklart (LLGBI. Nr. 94/2025). Darin
finden sich folgende fur das Planungsgebiet relevante Aussagen:

3.4 SIEDLUNGSWESEN
3.4.1 Oberziele

Die Wohnbautatigkeit soll in die kulturlandschaftliche Umgebung sorgsam eingefligt werden.
Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig in den Orts- und Stadtkernen sowie
Hauptsiedlungsbereichen erfolgen. Eine bandartige Siedlungsentwicklung entlang der
Stral3enerschlieRungen ist nicht erwtinscht.

Im Einklang mit den Zielen der Landesraumplanung muss sich die Wohnbautatigkeit an der
vorhandenen Infrastruktur des Offentlichen Verkehrs orientieren.

3.4.2. Schwerpunkte der Wohnbautatigkeit

3.4.2.1. Ziele

— Konzentration der Siedlungsentwicklung auf besonders geeignete Standorte (geméaR dem
Prinzip der "gestreuten Schwerpunktbildung").

3.4.2.2. Regionale Festlegungen und Malinhahmen (gemaf Landesentwicklungsprogramm)

~In Berndorf bei Salzburg, Henndorf am Wallersee, Késtendorf, Schleedorf und Seeham soll
vorrangig der gemeindeeigene Bedarf an Wohnungen gedeckt werden.

3.5.2.4 Nahversorgungszentren
Die Gemeindehauptorte von Berndorf, ... dienen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern
und Diensten des Grundbedarfs.
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

Das REK wurde von der Gemeinde am 23.09.1999 gemal § 13 Abs. 5 ROG 1998, eine
erste REK-Teilanderung ("Siedlungsentwicklung", GZ 304 EKTA 01/14-176) am 02.09.2015
beschlossen.

Fur gegenstandlichen Bereich sind folgende relevante Aussagen im Raumlichen
Entwicklungskonzept (REK) enthalten:

1.3 BEVOLKERUNG
ZIELE
1.3.1 Berndorfer Familien sollen sich auch weiterhin in Berndorf ansiedeln kdnnen

MASSNAHMEN
1.3.1.a Der Eigenbedarf und Bedarf an Wohnraum fir Berndorfer Familien wird bei der
Flachenwidmung bevorzugt berticksichtigt.

3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
ZIELE

3.1.1 Die Struktur "Dorf, umgeben von landwirtschaftlich genutzten Weilern" soll im
wesentlichen erhalten bleiben.

3.1.3 Ausweisung von Bauland in bestehenden Siedlungen im Einzugsbereich von
offentlichen Verkehrsmitteln.

3.1.5 Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen des Ortes auch ohne privates Auto.
3.1.7 Geordnete, kompakte Siedlungsentwicklung im Dorf.

MASSNAHMEN
3.1.1.a Hauptsiedlungstatigkeit im Dorf.

3.13.a Ausweisung im Bereich des bestehenden Baulandes samt Erweiterungen:
- Dorf

3.1.6.a Wohnungszunahme im Rahmen des Sachprogrammes, wobei der Eigenbedarf
Vorrang hat und in jedem Fall zu bertcksichtigen ist.

3.1.7.a Die Siedlungsentwicklung soll nach Méglichkeit von innen nach auf3en unter
Beriicksichtigung der Griinkeile erfolgen.

3.1.7.b Entlang der Hauptstraf3en soll die Siedlungstatigkeit nicht weiter als bisher vom
Dorfkern entfernt stattfinden (ausgenommen bereits gewidmetes Bauland).

3.1.7.c Die Verbindung zwischen diesen Fingern wird als aufRerster Siedlungsrand gesehen,
wobei mit der neuen Bebauung an bereits bebaute Grundstiicke angeschlossen werden soll.

Der Planausschnitt aus dem REK zeigt die Lage des Teilgebiets 1 (befristete Baulandflache)
des Planungsgebiets (pinke Ellipse). Es befindet sich in einem Bereich, fur welchen die
Festlegung "Erweiterung Wohnen" (orange schraffierte Flache) definiert ist.

28.5.2026 Seite 12 von 59



REK - Planausschnitte

Angrenzende Widmungen

Nordwesten, Norden, Nordosten: Bauland - Erweitertes Wohngebiet
Sidosten, Suden, Stdwesten: Griinland - Landliches Gebiet
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FWP-Ausschnitt
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

betroffen: Ja

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung
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Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Ja

allfallige Unterlagen: Uploaded File: Info_Kenntlichmachung
Rohélaufsuchungsgebiet.docx;

Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Rohdlaufsuchungsgebietes.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 7.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

Hinsichtlich Schutz- und Schongebiete sowie Gefahrenzonen der gewasserbetreuenden
Dienststellen liegen keine wasserwirtschaftlichen Beschrankungen vor.

Auf eine mogliche Beeintrachtigung durch pluvialen Oberflachenabfluss wurde bereits in den
unerlasslichen Untersuchungen hingewiesen.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren)

28.5.2026 Seite 16 von 59



Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Formblatt-Wasser.pdf;

Beschreibung

WG Berndorf

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwéasser)

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Fakalabwasser: Ortskanal
Oberflachenwasser: Versickerung auf Eigengrund oder Einleitung in den Vorfluter.

VerkehrserschlieBung

Vorhanden: Ja

"Verkehr" - Formblatt fur alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Formblatt-
Verkehr.pdf;

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist tber den von der Grabenseestral3e in Richtung Siden
abzweigenden Steinbergweg erschlossen.

Die néchstgelegene Bushaltestelle (Haltestelle "Berndorf b. Salzburg Feuerwehr") befindet
sich fuR3laufig ca. 480 m in westlicher Richtung entfernt im Ortszentrum. Das Planungsgebiet
liegt somit innerhalb des 500 m Haltestellen-Einzugsbereichs fur den OV gem. LEP.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschlielfungen

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Energieversorgung: Salzburg AG
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 7.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines
TRINKWASSERVERSORGUNG: Eine ausreichende qualitative und quantitative
Trinkwasserversorgung wird seitens der WG Berndorf bestatigt (01.12.2025).

ABWASSERBESEITIGUNG: Lt. Antrag soll die Abwasserentsorgung durch die
Ortskanalisation bzw. dem RHV Trumerseen erfolgen. Der Anschluss an den
Schmutzwasserkanal sollte ohne grof3en Aufwand herstellbar sein.

OBERFLACHENENTWASSERUNG: Die geplante Versickerung auf Eigengrund wird aus
fachlicher Sicht begrifit. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bis zum
Genehmigungsverfahren durch einen Sickerversuch nach ONorm B 4422-2 zu bestétigen.

Behandlung der allfalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Die Nachweise der wasserrechtlich erforderlichen Infrastruktur (Wasserver-,
Abwasserentsorgung) und der Sickerfahigkeit werden vorgelegt bzw. von der Gemeinde
bestatigt.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Landschafts- bzw. Ortsbild in diesem Bereich ist durch die Randlage im
Siedlungsgebiet gepragt: bestehende Wohnbebauung (im Norden) und intensiv
landwirtschatftlich genutzten Flachen (im Osten, Stiden und Westen an das Teilgebiet 1
angrenzend). Im Osten verlauft die Trasse der 380kV-Leitung.

Die Landschatft ist relativ strukturarm - einzelne Waldinseln und lineare Gehdlzstreifen
verlieren sich in der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Beim Planungsgebiet (Teilgebiet 1) handelt es sich um eine mehrmahdige Wiese am
unmittelbaren Siedlungsrand. Als potentiell natlrliche Vegetation wéare submontaner Eichen-
Buchenwald anzunehmen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
gegenstandlichen Flache und der Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschatft ist keine
besondere Wertigkeit fir die Tier- und Pflanzenwelt gegeben. Ein Vorkommen seltener oder
gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten ist nicht bekannt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet wird aktuell als Wiese landwirtschaftlich genutzt und steht daher fr
eine 6ffentliche Erholungsnutzung nicht zur Verfigung. Regionale Fahrrad oder
Wanderrouten von besonderer touristischer Bedeutung sind nicht betroffen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet berihrt It. Biotopkartierung keine geschitzten Lebensraume im Sinne
des 824 Naturschutzgesetzes. Es sind auch keine sonstigen naturschutzrechtlich
geschiitzten Gebiete betroffen und hat die Flache keine besondere Bedeutung fiur die
Biotopvernetzung.

Im Sudosten der umzuwidmenden Flache befindet sich ein Heckenzug, der in der
Biotopkartierung als gem. 826 NSchG geschutzt ausgewiesen ist (Biotop Nr.: 56504 0196;
Bezeichnung: Wildschutzhecke SO Berndorf, Bewertung: Okologie - sehr groR3 (5),
Artenschutz, Wohlfahrt, Nutzung - durchschnittlich (3), Landschaftsésthetik - grof3 (4).

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im Planungsgebiet bzw. in seinem Nahbereich sind keine schitzenswerten Kulturguter oder
Ortshilder, wie auch keine archdologisch oder baugestalterisch besonders wertvollen
Bereiche ausgewiesen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Der Untergrund ist It. Geologischer Karte von Salzburg (M 1:200.000 bzw. 1:50.000) durch
die Lage auf einer Grund- oder Endmoréane (Wirm-Wallmoréane, End- und Ufermoranen;
Jungmorénenbereich) gekennzeichnet.

Der Standort liegt auf einem Untergrund, der auf vorwiegend feinem Lockermaterial
(flyschbetontes Moranenmaterial) aufbaut (laut eBod). Es sind keine Anzeichen
geologischer Instabililaten sichtbar, in den verfugbaren Daten (Sagis - Ereigniskataster u.a.)
sind keine entsprechenden Eintrage vermerkt.

Somit kann von einer gewohnlichen Baugrundeignung ausgegangen werden.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ein Vorkommen von Altlasten oder Verdachtsflachen gemaf Altlastensanierungsgesetz im
gegenstandlichem Bereich bzw. in einem Umkreis von 50 m ist nicht bekannt.

Hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und der Abflussregulierung sind die Béden
im Bereich des Planungsgebiets mit "sehr hoch" beim Grad der Funktionserfillung
eingestuft (Einstufung der Bodenfunktionsbewertung Produktionsfunktion 5a).

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle (bzw. deren Wirtschaftsgebaude) befindet
sich ca. 300 m in nordwestlicher Richtung entfernt. Somit ist ein ausreichender Abstand
hinsichtlich der Vermeidung von Nutzungskonflikten gegeben.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser oder Schutz-
und Schongebiete nach dem Wasserrechtsgesetz.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zu der Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bilder oder Plane erlauternd zum Sachgebiet

Naturgefahren: M Karte Abfragen Werkzeuge Darstellung ? i

Legende Themen Info & Copyright i <+ 263 ﬁ @\ 0\

Bookmarks Zoomin Alaueller

Naturgefahren

Abfluss Tiefen
0.035-0.20m

0.20-05m
=0.5m

Abfluss Tiefen

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet ist It. aktuell rechtsgiltigem Gefahrenzonenplan der
Wildbachverbauung weder von einer Wildbachgefahrenzone noch einem fiir den
Hochwasserabfluss wesentlichen Bereich.

Lt. Gefahrenhinweiskarte Oberflachenabfluss (Sagis) sind im Bereich der gegensténdlichen
Flache Abflusstiefen zwischen 0,025 und 0,20m mdglich (siehe Abbidlung).

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet befindet sich au3erhalb des Einflussbereiches von Larmquellen wie
Stral3en oder Gewerbegebieten.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Gemeinde Berndorf ist kein Luftkurort und die gegenstandlichen Flachen gelten nicht als
belastete Gebiete gemald dem Immissionsschutzgesetz-Luft.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Einstufung der Umwelterheblichkeit: -

Begrindung zur Einstufung der Umwelterheblichkeit

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Das Planungsgebiet liegt am dstlichen Siedlungsrand von Berndorf (Hauptort), ca. 470 m
vom Dorfzentrum entfernt.

Die ggst. Flachen befinden sich innerhalb des Rohélaufsuchungsgebietes.

Uber die in der Strukturuntersuchung hinausgehende Gegebenheiten sind keine weiteren
Umsténde zu bertcksichtigen.

Im Flachenwidmungsplan sind darlber hinaus keine Kennzeichnungen und
Kenntlichmachungen eingetragen. Es sind auch sonst keine einer Bebauung
entgegenstehende Umstande bekannt.

Tabellarische Ubersicht der Ergebnisse der
Umwelterheblichkeitsprifung

Landschaftsstruktur und -bild

Vegetation und Tierwelt

Erholungsnutzung und Griunflachen

Biotop- und Naturschutz inkl. Vernetzung

Kulturglter und Ortshildschutz

Geologie

Boden

Land- und Forstwirtschaft

Wasser und Wasserwirtschaft

Naturraumliche Gefahrdungen

Larm
Luft
Punktesumme der UEP-Bewertung

Umweltprifung erforderlich

Begrindung / Anmerkungen zum Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes (aufsichtsbehérdliches
Genehmigungsverfahren)
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Das Planungsgebiet ist derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Wiese. Die Flache grenzt im
Nordwesten und Nordosten an bereits gewidmetes und bebautes Bauland an. Die
Bebauungsstruktur der Umgebung weist vor allem Einfamilienhauser auf.

Das Gelande fallt im ggst. Bereich in Richtung Nordwesten - Ortszentrum - leicht ab.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Naturschutz (20506) 9.3.2026:
Elektronisch unterschrieben von Lindlbauer Mario
Grundsatzlich wird auf die naturschutzfachliche Stellungnahme vom 11.07.2025 verwiesen.

Aus Sicht der FD Naturschutz waren dazu folgende Erganzungen notwendig:

1. Angaben zur Erhaltung der hohen 6kologischen Funktion der Hecke (Schutz gem. § 26
NschG) iZm einer entsprechenden Abstandshaltung

2. Angaben zur Be- bzw. Eingrinung gem. Vorgaben im REK

3. Angaben zu wiesenbriitenden Vogelarten und Aussagen zu eingriffsmindernden
Mafnahmen

1. Neben der Landschaftswirksamkeit hat die Hecke v.a. eine 6kologische Funktion. Eine
Widmung bis an die Hecke wird aus fachlicher Sicht abgelehnt. Um indirekte
Beeintrachtigungen hintanzuhalten ist ein Widmungsabstand von 10 Metern zur Hecke
einzuhalten (ggf. Anpassung der Widmungsflache oder eine vollstandige Widmung der GP
1245/8 - sofern aus raumplanungsfachlicher Sicht keine Einwé&nde bestehen)

2. Das Pflanzgebot entlang der Stral3e mit mittel- bis grof3kronigen, einheimischen und
standortgerechten Laubbaumen klingt gut, wiirde bspw. aber dazu fiihren, dass auf der GP
1245/5 mitten in der Einfahrt ein Baum errichtet werden "musste". Aus fachlicher Sicht ware
es sinnvoller die bestehende "Wildschutzhecke SO Berndorf" auf der GP 1259/1 durch
Pflanzungen an den sudwestlichen und sudostlichen Grundstiickgrenzen des ggst.
Anderungsbereiches verbindlich vor weiteren Einflissen zu schiitzen. Sowohl fur das
Landschaftsbild als auch fur Wildtiere und wiesenbritende Vogelarten zielfiihrend.

3. Angaben zu wiesenbriutenden Vogelarten und Aussagen zu eingriffsmindernden
Mafinahmen:

Der Ortsplaner gibt an, "dass die Flache wie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
intensiv genutzt (mehrmahdige Wiese) wird, sich am Siedlungsrand befindet und von einem
Vorkommen wiesenbritender Vogelarten hier daher mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
auszugehen ist."

Grundsatzlich werden die umliegenden landwirtschatftliche Flachen von wiesenbritenden
Vogelarten genutzt und ein Blick in die Biodiversitatsdatenbank belegt auch das Vorkommen
der Feldlerche im Umfeld.

Die mit einer moglichen Bebauung einhergehenden nachteiligen Auswirkungen (Flachen-
bzw. Lebensraumverlust, Meidungseffekt gegeniber héheren Strukturen, Stérung der
ortlichen Population) auf die Wiesenbriterarten (spez. Feldlerche - durch
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt) lassen MalRnahmen erforderlich werden um zumindest
Storwirkungen (Licht, Larm,..) bestmoglich zu reduzieren. Siehe Punkt 2 -
Gehdlzpflanzungen.

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 31.3.2026:

Elektronisch unterschrieben von Seidl Anita

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um besonders hochwertige Boden in Bezug auf
die Funktionen "Naturliche Bodenfruchtbarkeit" (5a) und "Abflussregulierung" (5). Aus
bodenschutzfachlicher Sicht ist die Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen in diesem
Fall grundsatzlich einer Umwidmung vorzuziehen. Ergibt sich jedoch im Zuge des im
Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrten Interessensabwiegungsprozesses, dass die
Interessen an der Umwidmung der geplanten TAA-Flache der Erhaltung des Bodens
Uberwiegen, sind, um die negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu minimieren,
entsprechende Schutzmafl3nahmen in den Bebauungsplan aufzunehmen bzw im Zuge der
Bebauung umzusetzen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan hinsichtlich der betroffenen Bodenfunktionen
festgelegten BodenschutzmalRnahmen sind aus fachlicher Sicht aber grundsatzlich als
zweckmaRig anzusehen, um negative Auswirkungen einerseits zu minimieren und
andererseits zu mindern.

Aus Sicht der Landwirtschaft sind keine negativen Auswirkungen mit der geplanten TAA zu
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erwarten.

Wasserwirtschaft (20703) 7.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

In der Gemeinde Berndorf KG 56504 soll eine Anderung des Flachenwidmungsplans
vorgenommen werden. Beabsichtigt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses
(Eigenbedarf). Die fur die geplante Bebauung ausgewiesene Baulandflache umfasst ca. 700
mz2 (GP 1245/1, 1245/8). Im Rahmen dieses
Flachenwidmungsplanteilabanderungsverfahrens sollen auch die Baulandwidmung bei der
angrenzenden GP 1245/9 an den tatsachlichen Katasterstand im Sinne einer Plankorrektur
angepasst werden.

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bis zum Genehmigungsverfahren zu bestatigen.
Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht kein Einwand zur Widmung.

Behandlung der FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin - Parteiengehor
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Umweltprifung

Bekanntgabe unerlasslicher Untersuchungen

Landschaftsbild

Naturschutz (20506) 11.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Lindlbauer Mario

Beantragt wird die Umwidmung von insgesamt 712 m2 GLG (Grinland - Landliches Gebiet)
in EW (Bauland - Erweitertes Wohngebiet) auf (Teil-)Flachen der GP 1245/8 und 1252/1, je
KG 56504 Berndorf.

Grundsatzlich wurden bereits wesentliche Punkte in Bezug auf die naturschutzfachlichen
Schutzguter bertcksichtigt. Von der ggst. Widmung sind keine Schutzgebiete,
Lebensraumkorridore oder biotopkartierte Bereiche direkt betroffen, jedoch befindet sich im
Nahbereich ein Heckenzug (Biotop Nr. 56504 0196 mit der Bezeichnung "Wildschutzhecke
SO Berndorf"), dessen 6kologischer Wert mit sehr grol3 (5) eingestuft ist und dem besonders
aufgrund der "Strukturarmut” der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen eine noch
bedeutendere Rolle zukommt.

Aus Sicht der FD Naturschutz sind folgende Erganzungen erforderlich:

Angaben zur Erhaltung der hohen 6kologischen Funktion der Hecke (Schutz gem. 8§ 26
NschG) iZm einer entsprechenden Abstandshaltung

Angaben zur Be- bzw. Eingrinung gem. Vorgaben im REK

Angaben zu wiesenbritenden Vogelarten und Aussagen zu eingriffsmindernden
MalRRnahmen

Boden

Umweltschutz (20502) 17.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika

Fachbereich Altlasten:

Es besteht kein Einwand, da der ho. Dienststelle keine altlastenrelevanten Flachen gem
ALSAG 82 auf den Grundstiicken bekannt sind.

Der Amtssachverstandige:
Josef Schmitzberger

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 5.8.2025:

Elektronisch unterschrieben von Seidl Anita

- Bodenkartierung: Darstellung der IST-Situation im Bezug auf grundlegende Bodendaten
und Bodeneigenschaften (Quelle: eBOD)

- Bodenfunktionsbewertung geman Leitfaden "Bodenschutz bei Planungsvorhaben™ oder
gemal Unterlage zur Bodenfunktionsbewertung "Methodische Umsetzung der ONORM L
1076" (beide erhéltlich beim Referat Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen) sowie
Interpretation der Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung.

- Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Nutzung in Bezug
auf das Schutzgut Boden bzw die Bodenfunktionen.

- Darlegung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen im Bezug auf das
Schutzgut Boden.

Land- und Forstwirtschaft

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 5.8.2025:
Elektronisch unterschrieben von Seidl Anita
Aus Sicht der Landwirtschaft sind keine unerlasslichen Untersuchungen erforderlich.
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Wasser und Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaft (20703) 30.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

In der Gemeinde Berndorf KG 56504 soll eine Anderung des Flachenwidmungsplans
vorgenommen werden. Beabsichtigt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses
(Eigenbedarf). Die neu fur die geplante Bebauung ausgewiesene Baulandflache umfasst ca.
700 m2 (GP 1245/1, 1245/8). Im Rahmen dieses
Flachenwidmungsplanteilabanderungsverfahrens sollen auch die Baulandwidmung bei der
angrenzenden GP 1245/9 an den tatsachlichen Katasterstand im Sinne einer Plankorrektur
angepasst werden.

Nach Durchsicht der zur Verfligung stehenden Unterlagen sind keine unerlasslichen
Untersuchungen notwendig.

Im Nachfolgenden Verfahrensschritt (Vorbegutachtung) ist die wasserwirtschaftlich relevante
InfrastrukturerschlieRung nachzuweisen:

1. Bestatigung des Wasserversorgers (WG Berndorf)

2. Anschlussbestatigung an die Ortskanalisation B

3. Nachweis der Sickerfahigkeit des Untergrundes durch einen Sickerversuch nach ONorm B
4422-2

Hinsichtlich Schutz- und Schongebiete sowie Gefahrenzonen der gewésserbetreuenden
Dienststellen liegen keine wasserwirtschaftlichen Beschrankungen vor.

Jedoch ist im ggs. Bereich eine Geféahrdung durch Hangwasser mdglich. Dies sollte in der
weiteren Planung berticksichtigt werden.

Larm

Umweltschutz (20502) 17.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika

Im Einflussbereich sind keine relevanten Larmquellen vorhanden. Der Abstand zur dstlich
verlaufenden 380-kV-Hochspannungsleitung ist mit ca. 190 m ausreichend (70 m sind
einzuhalten). Es sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Angelika Frauscher-Ingram

Luft

Umweltschutz (20502) 17.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika
Keine Untersuchungen erforderlich.

Eva Foelsche-Trummer

Sonstige Stellungnahmen

Umweltschutz (20502) 17.7.2025:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika

Die Lage innerhalb eines Rohdlaufsuchungsgebietes (bzw. laut BerglS des
Bundeministeriums fur Finanzen im Bereich eines Férdergebiets) hat keine Auswirkung auf
mogliche Umweltbelastungen im Bereich Luft, LA&rm oder Altlasten.

Eva Foelsche-Trummer
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Umweltprufung
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Umsetzung der unerlésslichen Untersuchungen

LANDSCHAFTSBILD:

> Angaben zur Erhaltung der hohen 6kologischen Funktion der Hecke (Schutz gem. § 26
NschG) iZm einer entsprechenden Abstandshaltung:

Die ca. 200m lange Hecke befindet sich auf dem an die geplante Umwidmungsflache
sidlich angrenzenden Grundstiick, das einem anderen Grundbesitzer gehért. Der
"Beriihrungspunkt" zwischen zuklnftigem Bauland und dem Biotop liegt am stidéstlichen
Eck des umzuwidmenden Grundstiickes und dem nordwestlichen Ende ("Eck") der Hecke.
Bei der Bebauung sind Mindestabstéande zum Bauplatz bzw. zum Planungsgebiet (gem. 825
Bebauungsgrundlagengesetz fiir das Hauptgebaude gem. mindestens 4m) einzuhalten. Die
zukinftige Bebauung und Nutzung des geplanten Baulandes haben demzufolge keine
unmittelbaren Auswirkungen auf das bestehende Biotop und seine hohe 6kologische
Funktion, schon gar nicht auf seine gesamte Ausdehung.

> Angaben zur Be- bzw. Eingriinung gem. Vorgaben im REK

Im Bebauungsplan wird ein Pflanzgebot - Neupflanzung von Einzelbaume - festgelegt,
zusatzliche Eingrinungselemente sind aus ortsplanerischer Sicht auf Grund der Grof3e der
Widmungsflache, der zu beriicksichtigenden ErschlieRungsstalie und der sich dadurch
ergebenden Einschrankungen der Bebaubarkeit nicht sinnvoll.

> Angaben zu wiesenbritenden Vogelarten und Aussagen zu eingriffsmindernden
MalRnahmen

Die Flache wird wie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen intensiv genutzt
(mehrméahdige Wiese) und befindet sich am Siedlungsrand. Wiesenbriutende Arten
bevorzugen offene Flachen ohne Gehdlzstrukturen (Quelle: u.a. Naturschutzbund
Osterreich) von einem Vorkommen wiesenbritender Vogelarten im unmittelbaren Umfeld
der Umwidmungsflache daher mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht auszugehen. Die
unmittelbar angrenzenden, ebenfalls Uberwiegend landwirtschaftlich und ebenso intensiv
genutzten Flachen sind mehrere "Zig"-Hektar grof3 und bleiben als theoretisches "Habitat
verflgbar.

BODEN:

Gemal eBOD handelt es sich beim Bodentyp um pseudovergleyte, entkalkte
Lockersediment-Braunerde aus vorwiegend feinem Lockermaterial (flyschbetontes
Moranenmaterial). Weiters besteht It. eBOD keine Erosionsgefahr und hinsichtlich des
natirlichen Bodenwerts handelt es sich um mittelwertiges Ackerland und hochwertiges
Grinland.

Bodenfunktionsbewertung geman Leitfaden "Bodenschutz bei Planungsvorhaben”
(Sachdaten SAGISonline).

1 - Lebensraumfunktion (= Standortvoraussetzungen des Bodens als Lebensraum fir
Bodenlebensgemeinschaften)

Funktionserfullung FBS-Einheit: 4 = Teileinstufung UP: 2 = geringe Beeintrachtigungen
gegeben.

2 - Standortfunktion (= Standortpotential fur natirliche Pflanzengesellschaften)
Funktionserfullung FBS-Einheit: Keine Bewertung.

3 - Produktionsfunktion (= natirliche Bodenfruchtbarkeit)

Funktionserfillung FBS-Einheit: 5a = Teileinstufung UP: 4 = erhebliche Beeintrachtigungen
gegeben.

4 - Reglerfunktion, Abflussregulierung (= Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser und
Oberflachenwasser aufzunehmen, zu speichern und zeitlich verzégert an die Atmosphére,
die Vegetation, die Vorfluter oder ins Grundwasser abzugeben)

Funktionserfillung FBS-Einheit: 5 = Teileinstufung UP: 3 = maRig erhebliche
Beeintrachtigungen gegeben.

5 - Pufferfunktion (=Bindungsstarke fur Schwermetalle, Bindung und Abbau von organischen
Schadstoffen und Saureneutralisationsverméogen)

Funktionserfillung FBS-Einheit: 4 = Teileinstufung UP: 2 = geringe Beeintrachtigungen
gegeben

Bei der Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen ist die hochte vorgenommene
Teileinstufung heranzuziehen, diese ergibt bei der Produktionsfunktion 4 und sind damit
"erhebliche Beeintrachtigungen" gegeben.

Gem. Leitfaden ist eine Nutzungsanderung bzw. Umwidmung trotz der héchsten
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Einstufungen mit fachlicher Begrindung und folgende Malinahmen umzusetzbar: Nachweis
maximale Minderung des Flachenanspruches, Festsetzung funktionsbezogener
Mafnahmen (...) im Bebauungsplan.

Die Nutzung der ggst. Flache fur Siedlungstatigkeit hat den totalen Funktionsverlust als
Standort flir landwirtschaftliche Produktion zur Folge.

Der Grad der Beeintrachtigung der anderen Bodenfunktionen, im Besonderen der
Reglerfunktion hangt vom Ausmal der tatsachlich genutzen und durch die Bautatigkeit
beeintrachtigten Flachen ab. Das Planungsgebiet ist fur die Errichtung eines
Einfamilienhauses vorgesehen und wird durch eine offentliche Stra3e (Privatstral3e mit
Offentlichkeitsrecht) erschlossen.

Der Anteil der Verkehrsflachen (ca. 142 m?) an der Gesamtflache (ca. 700 m?2) betrégt ca. 20
%. Die verbaubare Flache betragt entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen
Grundflachenzahl ca. 112 m2 (GRZ max. 0,20, Widmungsflache abzuglich Verkehrsflache).
Das Ausmal’ flir weitere, interne ErschlieBungsflachen (Zugange, Zufahrtsflachen,
Terrassen 0.4.), die durch entsprechende Bodenbeldage zumindest teilversiegelt werden, ist
unbekannt.

Durch die genannten Baumalinahmen werden auf einem grof3en Teil der Grundstticksflache
die Bodenfunktionen beeintrachtigt bzw. gestort.

Darlber hinaus wurden keine weiteren Untersuchungen gefordert (Boden - Fachbereich
Altlasten, Wasserwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Umweltschutz - Larm, Luft).

Abgrenzung von Untersuchungsrahmen und Methodik

Mit der Bitte an das Amt der Salzburger Landesregierung zur Bekanntgabe der
unerlasslichen Untersuchungen gem. 8 5 ROG 2009 wurde bereits eine
Strukturuntersuchung anhand von 12 Sachbereichen vorgelegt.

Die in den Stellungnahmen der einzelnen Fachabteilungen angefiihrten erforderlichen
Erganzungen werden in die jeweiligen Kapitel der Strukturuntersuchungen eingearbeitet. Die
fur die bereits durchgefuhrte Strukturuntersuchung und nun fir die UP erhobenen Daten aus
den allgemein zur Verfugung stehenden Quellen (SAGIS, eBOD ...) waren/sind zur
Bewertung der meisten Schutzgiter ausreichend.

Daten zu wiesenbritenden Vogelarten sind nicht 6ffentlich zuganglich, dariiber hinaus ware
zur Beurteilung der Auswirkungen eine fachliche Interpretation der 6kologischen
Anforderungen erforderlich. Der Aufwand fir diese Erhebungen steht in keinem Verhaltnis
zur Relation der geplanten Baulandflache und dem von einer Baulandausweisung
unbeeintrachtig bleibenden Gebiet.
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Alternativenpriufung

NULLVARIANTE:

Die Flache ist derzeit unbebaut. Ohne die bauliche Nutzung der als Griinland (mehrméahdige
Wiese) bewirtschafteten Flache ist von keinen Anderungen der Gegebenheiten auszugehen.
Aufgrund der Bonitéat der Boden ist mit einer dauernden landwirtschaftliche Nutzung der
Flache zu rechnen. Bei Erhaltung des hier vorliegenden hochwertigen Bodens wéren seine
Funktionen weiterhin gegeben.

Mit den Planungszielen der Gemeinde Seeham ist die Null-Variante nicht in
Ubereinstimmung zu bringen. Auf Grund der fir Wohnnutzung gunstigen Bedingungen
(tatsachlich fuBlaufige Erreichbarkeit aller wesentlichen 6ffentlichen Einrichtungen und
Nahversorgung, weder Gefahrenzonen noch Schutzgebiete oder Nutzungskonflikte mit
bestehender betrieblicher oder landwirtschaftlicher Nutzung), ist die Nichtnutzung fir
Siedlungsentwicklung keine raumordnungsfachlich sinnvolle Option.

Fir die Gemeinde Berndorf ist die Mdglichkeit zur Schaffung von Wohnraum fir die
ortsanséassige Bevolkerung von offentlichen Interesse.

STANDORTALTERNATIVEN:

Es handelt sich um eine Flachen fur den Eigenbedarf. Die Gemeinde Berndorf setzt schon
seit vor der generellen Uberarbeitung von REK und Flachenwidmungsplan Ende der 1990er
Jahre auf Vertragsraumordnung, Baulandflaichen werden tiberwiegend fiir den Eigenbedarf
ausgewiesen bzw. stehen in den Baulandsicherungsmodellen der Gemeinde zu glnstigen
Konditionen zur Verfligung.

Im REK der Gemeinde sind grof3e Flachen um das Ortszentrum fir die
Siedlungsentwicklung vorgesehen, bei einem sehr groRen Teil ist die Bewertung der
Produktionsfunktion etwas geringer als bei der gegenstandlichen. Die Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen wéren gleichwertig.

Die Grundbesitzer, die um die Baulandausweisung angesucht haben, verfiigen tber keine
anderen Flachen, die innerhalb der Entwicklungsflachen des REK liegt, und demzufolge
auch keine Standortalternative.

Widmungsalternativen, wie die Anderung der FlAchengroRe oder eine andere
Widmungskatagorie haben raumordnungsfachlich auf Grund der Besitzverhaltnisse, der
GroélRe und geplanten Nutzung keinen Sinn und wirden sich auf das betroffene Schutzgut
Boden nicht weniger negativ auswirken.

Alternative bauliche Ausnutzbarkeit:

Die fur den Schutz des Bodens und seiner Funktionen sinnvolle Alternative bei der
Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit (im Sinne einer moglichst hohen Dichte) im
Bebauungsplan ist mit den Zielsetzungen der Gemeinde u.a. hinichtlich dem harmonisch in
die Landschaft eingebetteten Ortsbild, dass die Bebauungsdichte den Bediirfnissen der
Berndorfer Bevolkerung und den umgebenden Strukturen entsprechen soll, nur mit
Einschrankungen in Einklang zu bringen - die fiur die Gemeinde vertretbaren Moéglichkeiten
wurden im Bebauungsplan umgesetzt.
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Minderungsmalinahmen

LANDSCHAFTSBILD:

Im Bebauungsplan werden die Gebaudehdhen entsprechend der Bebauung im
anschlieRenden Siedlungsgebiet festgelegt.

Pflanzgebote sollen der Durchgriinung des Siedlungsgebietes dienen und gleichzeitig die
gewunschte Bebauung nicht behindern.

Betreffend des Abstandes zum Biotop und im Hinblick auf die wiesenbritenden Vogelarten
siehe oben (unerlassliche Untersuchungen) sind keine Malinahmen erforderlich.

BODEN:

Den Bodenschutz betreffend ist festzustellen, dass die Auswirkungen durch die geplante
Nutzung, insbesondere auf die Produktionsfunktion nicht vermindert werden kénnen.
Hinsichtlich der anderen Bodenfunktionen werden in den Bebauungsplan Mal3hahmen
aufgenommen, die dem Bodenschutz dienen (wie die Reduktion der Bodenversiegelung auf
das erforderliche Mindestmal3 und die entsprechende Behandlung und Weiterverwertung
des Humus).

Monitoring

Die zustandige Baubehorde wird die vom Bauwerber vorgelegten Einreichplane und das
ausgefiihrte Bauvorhaben im Rahmen der nachgeschalteten Verfahren hinsichtlich der
Erfillung der im Bebauungsplan vorgeschriebenen Maflinahmen priifen und gegebenenfalls
den vorgeschriebenen Zustand herstellen lassen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Umsetzung der MaRnahmen mangels baurechtlicher
Bewilligungspflicht gegebenenfalls nicht durchsetzbar und die Nichteinhaltung mit geringen
Auswirkungen sanktionierbar sind.
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Zusammenfassung der Umweltprifung

Am &stlichen Siedlungsrand von Berndorf (Hauptort), ca. 470 m vom Dorfzentrum entfernt,
soll mit der kleinflachige Erweiterung des bestehenden Baulandes (ca. 700 m?) Wohnraum
fur den Eigenbedarf geschaffen werden.

Allein aufgrund der hohen Werte der Produktionsfunktion (héchste mdgliche Einstufung) war
eine Umweltprifung erforderlich.

Entsprechend der Stellungnahme zur Bekanntgabe der unerlasslichen Untersuchungen
durch das Amt der Salzburger Landesregierung wurde diese durchgefuhrt und die mégliche
Beeintrachtigung von 12 Sachbereichen gemald Umweltprifungsverordnung untersucht.
Erwartbares Ergebnis der durchgefiihrten Prifung ist, das es durch die geplante
Umwidmung und die nachfolgende Nutzung zum Totalverlust als Standort
landwirtschaftlicher Produktion und Verlust der Reglerfunktion auf einem grof3en Teil der
Grundstucksflache kommt. Hinsichtlich aller anderen Sachbereiche ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die in den Stellungnahmen zur Bekanntgabe
der unerlasslichen Untersuchungen notwendig erkannten Minderungsmaf3nahmen
betreffend Bodenschutz und Landschaftsbild werden mithilfe des Bebauungsplans
verbindlich gemacht.

Alternativenprifung:

Es wurden die ,Null-Variante®, die Mdglichkeit eines anderen Standortes und Alternativen
bei der Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit (Baudichte) im Bebauungsplan beleuchtet.
Das Szenario der Null-Variante zeigt, dass ohne die Umsetzung des Vorhabens mit keiner
Anderung der Situation zu rechnen ist, die Ubereinstimmung mit den Planungszielen der
Gemeinde (siehe Ausfilhrungen im Kap. "Alternativenprifung” aber nicht mehr gegeben
ware.

Gleichwertige oder auf Grund der Standortkriterien unter Umsténden guinstigere Flachen
(minimal geringere Werte der Produktionsfunktion) sind im REK fir die
Siedlungsentwicklung vorgesehen, fur die Grundbesitzer aber keine Alternative und nicht
verflgbar.

Durch die Festlegung der wichtigsten Rahmenbedingungen fiur die zukinftige Bebauung im
Bebauungsplan und den darin auch formulierten besonderen Festlegungen
(Minderungsmaf3nahmen), soll die optimale Ausnutzung der Flache bei gleichzeitiger
Berucksichtigung des Bodenschutzes und der Einbindung in die Landschaft gewahrleistet
werden.

Die Umsetzung dieser Malinahmen (Monitoring) soll durch die Prufung der Einreichpléne
und der Uberprifung nach Abschlufd der BaumalRnahmen durch die zustéandige Baubehorde
bzw. die Gemeinde erfolgen und erforderlichenfalls eingefordert werden. Es muf3 darauf
hingewiesen werden, dass mangels (baurechtlicher) Bewilligungspflicht keine rechtlichen
Grundlagen zur Duchsetzung der Umsetzung exisiteren und die gegebenenfalls
erforderliche Sanktionierung bei Nichteinhaltung nicht erfolgversprechend ist.
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Beurteilung durch das Land

Beurteilung der Nachvollziehbarkeit der Umweltprifung und Begrindung sowie
allfalliger Erganzungsbedarf

Naturschutz (20506) 9.3.2026:

Elektronisch unterschrieben von Lindlbauer Mario

Schlissigkeit: Bedingt nachvollziehbar

Begriindung/Anmerkung:

Die in der Umweltprufung angefuhrte Beantwortung der erganzenden Fragen aus der
naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 11.07.2025 erscheint aus fachlicher Sicht nicht
ausreichend fur eine positive Stellungnahme der FD Naturschutz. Details siehe unter
Vorbegutachtung.

Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen (20407) 31.3.2026:
Elektronisch unterschrieben von Seidl Anita

Schlussigkeit: Nachvollziehbar

Begriindung/Anmerkung:
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Behandlung der Stellungnahme des Landes durch den/die Ortsplanerin

Behandlung der Stellungnahmen der Fachdienstellen zur Umweltprufung

Naturschutz:

zu 1.) Hecke auf dem "angrenzenden" Grundstiick, indirekte Beeintrachtigung: es stellt sich
die Frage, welcher Art die indirekte Beeintrachtigung der ca. 200m langen Hecke durch die
geplante Wohnnutzung des an der ndrdlichen Ecke "lUbers Eck" anstol3enden Grundstiickes
sein kann, so daf3 die hohe 6kologische Funktion und die Wirkung auf das Landschaftsbild
erheblich und mehr als bisher gefédhrdet wiirde (eine entsprechende fachliche Prazisierung
ware hilfreich).

Die Siedlung am Steinbergweg besteht aus 7 Wohnh&ausern, umfasst ca. 10.640 m? Bauland
(wovon ca. 1.360mz2 noch unbebaut sind) und wird um eine Parzelle im Ausmal3 von 700m?
erweitert.

Larm- und Lichtemissionen durch menschliche Aktivitaten im Rahmen der Wohnnutzung
sind an diesem Ende der Hecke und an den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen bereits jetzt vorhanden und werden durch die vorgesehene Nutzung nicht
wesentlich verandert. Auf Grund der Lange der Hecke erscheint die Annédherung des
Siedlungsgebietes an die Hecke nicht bedenklich, zumal Hecken ja auch inmitten des
Siedlungsraums ihre 6kologische Wirkung beibehalten.

Die Anderung der Lage der Widmungsflache ist auf Grund der Besitzverhaltnisse nicht
maglich, im Sinne der Weiterentwicklung der im REK festgelegten Siedlungsentwicklung
(nach Suden und Osten) und der Fortsetzung der bestehenden ErschlieBung ist die
Konfiguaration und Orientierung raumordnungsfachlich sinnvoll. Mit der Freihaltung eines
10m breiten Abstandes zur Hecke ware die Widmungsflache nicht bebaubar.

zu 2) Be- und Eingrinung gem. Vorgaben im REK

Der Bebauungsplan wurde zu einem Zeitpunkt aufgestellt, zu dem die Grundparzelle, auf die
in der Stellungnahme hingewiesen wird (GP 1245/5) noch unbebaut war. Die Problematik
der baurechtlichen Durchsetzung von zwar im Bebauungsplan verordneten, aber
bewilligungsfreien Malinahmen wird hier einmal mehr sichtbar. Das festgelegte Pflanzgebot
wird im Sinne der Festlegung im REK beibehalten.

Entsprechend der Stellungnahme und zum Schutz der Hecke wird an der siidwestlichen und
stdostlichen Grenze des Grundstiickes ein Pflanzgebot erganzt, unter der Annahme, dass
fur die Einfriedung des Grundstiickes ohnehin eine Hecke gepflanzt werden wird.

zu 3) Die Biodiversitatsdatenbank ist nicht 6ffentlich zugénglich und gibt Sichtungen von
Tieren wieder, aus denen ohne fachliche Expertise keine Ruckschlisse auf Auswirkungen
(der Umwidmung und anschlieRende Bebauung) und erforderliche Malinahmen gezogen
werden kbnnen.

Auf Grund der im Anschluss an den bestehende Siedlungsansatz befindlichen grof3raumig
vorhandenen und grofR3flachigen landwirtschaftlichen Flachen wird aus ortsplanerischer Sicht
angenommen, dass im Umfeld ausreichend Raum und erforderliche Strukturen fur die
vorhandenen Tierarten verbleiben und es zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Bestande kommt.

Ergebnis der Umweltprifung - Umweltbericht

Kurzzusammenfassung

28.5.2026 Seite 44 von 59



Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Der im Norden an die ggst. Flachen angrenzende Bebauungsplan "Grabenseestral3e" wird
auf die Teilflache 1 des ggst. Verfahrens erweitert.

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: g260522_grabenseestr.-1. &nd._e
plan1000.pdf;

Ist der Bebauungsplan nach Ubermittlung der Kundmachung in SAGISonline
verortet?

Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: g260522_grabenseestr.-1. and._e_bericht.pdf;

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Die Widmungsreserven betragen aktuell ca. 3ha

Allfallige Anmerkungen

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)
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Gutachten
Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Die geplante Umwidmung stimmt mit den in den tberértlichen Planungsgrundlagen (LEP,
Regionalprogramm) definierten Zielen und Grundsatzen tberein.

Die ggst. Flache ist dem sog. Hauptsiedlungsbereich It. LEP zuzuordnen. Ggst. Widmung
entspricht damit dessen Zielsetzung hinsichtlich der angestrebten Konzentration der
Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen.

Durch die geplante Umwidmung im ggst. Bereich wird auch der im Regionalprogramm
formulierten Zielsetzung "Konzentration der Siedlungsentwicklung auf besonders geeignete
Standorte (gemal’ dem Prinzip der "gestreuten Schwerpunktbildung™)" entsprochen.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Durch die Umwidmung wird bedarfsgerecht Wohnbauland zur Deckung des Bedarfes fiir
Wohnen geschaffen und somit auch zur Erfullung der ROG-Ziele wie der nachhaltigen
Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen fur leistbares Wohnen sowie der Sicherung
und Verbesserung der langfristigen Grundlagen des Wohnungswesens beigetragen.

Mit der Lage im Siedlungsgebiet des Hauptortes Berndorf, welcher auch fir die
Siedungserweiterung vorgesehen ist, wird der Zielsetzung der bestmdglichen Abstimmung
der Standorte fur Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen und 6ffentliche
Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete entsprochen.

1. Der Grundsatz der "haushalterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden,
insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland” wird insofern bertcksichtigt, dass
bedarfsgerecht gewidmet wird und die geplante Baulandflache entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben ca. 700 m2 aufweist.

2. Der Grundsatz des "Vorrangs der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen™ wird
dahingehend beriicksichtigt, dass die ggst. Umwidmung zur Erflllung der im REK der
Gemeinde definierten Ziele (siehe Kap. "Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den
Planungsaussagen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes™) und der Deckung des
Baulandbedarfes fir die ortsanséassige Bevolkerung beitragt

3. Dem Grundsatz des "Vorrangs fir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung
von Zersiedelung" wird insofern beriicksichtigt, als der bestehende Siedlungsansatz am
Steinbergweg in Richtung des Ortszentrums weiterentwickelt wird (auch wenn der grof3te
Teil der im REK festgelegten Entwicklungsflache noch ungenutzt ist). Durch die Umwidmung
direkt im Anschluss an die bereits bestehende Siedlung, die zum Siedlungsraum des
Hauptortes zu rechnen ist, wird Zersiedelung vermieden.

4. Der Grundsatz der "verstarkten Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange und
entsprechende Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und
O0konomischer Anspruche an den Raum, Unterstitzung des Natur- und
Landschaftsschutzes" wird neben der Lage innerhalb des Hauptsiedlungsgebietes durch
den Umstand berticksichtigt, dass weder Biotope noch Schutzgebiete betroffen sind, die
Baulandflache klein ist (die Verkehrsflache der Erschlieungsstrafie beinhaltet) und
entsprechende Festlegungen zum Bodenschutz und Durchgriinung im Bebauungsplan
enhalten sind.

5. Durch die Lage im Haltestelleneinzugsbereich fur Bushaltestellen gem. LEP, wird auch
dem Grundsatz der "Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des
offentlichen Verkehrs und sonstigen Infrastruktureinrichtungen” Rechnung getragen.

6. Der Grundsatz der"Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der
gestreuten Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat"
wurde zum einen bereits bei der Erstellung des REK bzw. bei der Baulandbedarfsrechnung
bericksichtigt.

7. Der Grundsatz der "aktiven Bodenpolitik der Gemeinden" kommt im ggst. Fall aufgrund
der Beschrankung auf den Eigenbedarf, die geringe Flachengrol3e und dem Umstand, dass
die Grundbesitzer Uber keine weiteren Flachen in fir die Siedlungsentwicklung
vorgesehener Lage verfligen, nicht zum Tragen.

8. Der Grundsatz der "sparsamen Verwendung von Energie" ist im Bauverfahren zu
bertcksichtigen und wird diesbeziglich erwéhnt, dass der Standort It. SAGIS ein
Uberwiegend gutes bis sehr gutes Solarpotential aufweist.

9. Durch die Lage im OPNV-Haltestelleneinzugsbereich, der Nahe zum Zentrum von
Berndorf und der fu3laufigen Erreichbarkeit wird auch dem Grundsatz der "verstarkten
Bertcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen und Manner,
auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit Behinderung"
Rechnung getragen.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Auch mit den im REK festgelegten Zielsetzungen steht die geplante Umwidmung im
Einklang. So wird u.a. den Zielen und MaRnahmen im Siedlungs- und Ortsbildkonzept wie
der "Hauptsiedlungstatigkeit im Dorf", Baulandausweisung vorzugsweise fiir den
Eigenbedarf der ortsansassigen Bevélkerung und der "Ausweisung von Bauland in
bestehenden Siedlungen im Einzugsbereich von o6ffentlichen Verkehrsmitteln" Rechnung
getragen.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Schlussfolgerung

Bei der ggst. Flachenwidmungsplananderung handelt es sich um eine kleinflachige
Erweiterung des bestehenden Baulandes (Teilflache 1 ca. 700 m2). Dabei sollen je eine
Teilflache der GP-Nr. 1245/8 und 1252/1 (beide KG Berndorf) von derzeit "Grunland -
Landliches Gebiet" in "Bauland - Erweitertes Wohngebiet" umgewidmet werden.
Beabsichtigt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses (Eigenbedarf). Die Teilflache 1 des
Planungsgebietes wird gem. § 29 ROG 2009 befristet, als Folgewidmung ist "Grinland -
landliches Gebiet" vorgesehen.

Im Rahmen dieses Flachenwidmungsplanteilabdnderungsverfahrens sollen auch die
Baulandwidmung bei der angrenzenden GP-Nr. 1245/9 an den tatsachlichen Katasterstand
im Sinne einer Plankorrektur angepasst werden.

ANMERKUNG:

Der im Flachenwidmungsplan (bzw. den Planausziigen) dargestellte Kataster entspricht
nicht dem aktuellen Stand. Im ggst. Bereich bzw. den umliegenden Flachen gibt es mehrere
Veradnderungen der Grundstiicksgrenzen (agrarisches Zusammenlegungsverfahren).
Demnach ist von der ggst. Umwidmung eine Teilflache der GP-Nr. 1245/8 und 3504
betroffen (siehe Plandarstellung der aktuellen DKM im Kap. "Verfahrensgegenstand 18"
unter "Ergadnzende Unterlagen" - rot eingekreist ist dabei der Bereich der ggst. Umwidung).

Die Umwidmungsflache ist iber den von der Grabenseestral3e in Richtung Siiden
abzweigenden Steinbergweg erschlossen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Haltestelle "Berndorf b. Salzburg Feuerwehr") befindet
sich fuRRlaufig ca. 480 m in westlicher Richtung entfernt im Ortszentrum. Die erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden, die Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur befinden sich fu3laufig erreichbar im Ortszentrum.

Neben der Kennlichmachung der Lage im Rohdlaufsuchungsgebiet sind im
Flachenwidmungsplan keine Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen eingetragen und
es sind auch sonst keine einer Bebauung entgegenstehende Umstande bekannt.
Entsprechend der vorliegenden Stellungnahmen der zustdndigen Behorde (Motanbehorde)
gelten " ... Grundstiicke innerhalb von Aufsuchungsgebieten und Gewinnungsfeldern auf
Kohlenwasserstoffe nicht als Bergbaugebiete und unterliegen diese grundsatzlich keinen
Nutzungs- beschrankungen nach dem Mineralrohstoffgesetz."

Die durchgefuhrte Strukturuntersuchung ergab mit Ausnahme des Fachbereichs Boden in
keinem weiteren Sachgebiet relevante Umstande. Um negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu minimieren, werden im Bebauungsplan entsprechende MaRhahmen
festgelegt.

Die Mdglichkeit der ordnungsgeméaRen Oberflachenwasserentsorgung (Versickerung bzw.
Einleitung in den Vorfluter bzw. Kanal) wie bei den Bauten in der Nachbarschaft wird von der
Gemeinde bestatigt. Der Gefahrdung durch Hangwasser (Stellungnahme Wasserwirtschaft)
ist durch entsprechende Auflagen im nachfolgenden Bauverfahren zu begegnen.

Zur Stellungnahme der Raumplanung im Zuge der Bekanntgabe der unerlasslichen
Untersuchungen "aufgrund der potentiellen Flachengrofe (sind) stadtebauliche Aspekte in
der Planung zum Freiraum, zur Erschlielung (NMIV, OV) und baulichen Einheit anzustreben

Gemeint ist wohl die FlachengroRe der im REK festgelegten Entwicklungsflache. Fir die
umzuwidmende Flache sind auf Grund der Gegebenheiten lber die im Bebauungsplan
hinausgehende Konzepte fir die weitere Erschliel3ung udgl. nicht erforderlich.

Im Zuge des agrarischen Zusammenlegungsverfahrens wurden bereits neue Verkehrswege
geschaffen. Die Erarbeitung eines ErschlieBungs- und Parzellierungskonzepts ist fur die
Weiterentwicklung lGber die gegenstandliche Flache hinaus unabdingbar, mit dem Nachteil
der finanziellen Aufwendungen fiir die Gemeinde.

Im Hinblick auf die 0.a. Ubereinstimmung mit den Zielen, Grundséatzen und MaRnahmen des
Raumordnungsgesetzes und der tGberdrtlichen Planungsgrundlagen erscheint eine
Abwéagung zugunsten der beabsichtigten Widmung mdglich.

Da die damit verbundene Umsetzung der vorliegenden Vorhaben den im REK der
Gemeinde Berndorf formulierten Zielen und insbesondere der geplanten
Siedlungsentwicklung entspricht, ist die Teilanderung aus Sicht der Ortsplanung zu
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beflrworten.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Zur Umweltrelevanz:

Richtig ist, dass die Umwidmungsflache 700m? umfasst und nicht 5 ha. Die
Kummulationsregel der Umweltprifungsverordnung (vom 24.06.2019) bezieht sich nicht auf
im REK festgelegte Entwicklungsflachen sondern auf "Nutzungsarten und Widmungen";
Nutzungsarten It. ROG sind Bauland (siehe § 30 ROG)und Grunland (siehe § 36). Die UP
wurde auf Empfehlung des Amtssachverstandigen fir Raumplanung auf Grund der hohen
Bewertung bei der Produktionsfunktion des Bodens durchgefuhrt.

Zur infrastrukturellen Erschlief3ung
Der geforderte Nachweis zur Sickerfahigkeit des Untergrundes wird BIS ZUM GV-
BESCHLUSS VORGELEGT.

Zur Bebauungsplanung

Naturschutz: siehe Umweltpriifung - Behandlung der Stellungnahmen der Fachdienstellen
zur Umweltprufung

Raumplanung: fir die geringfiigige Erweiterung des Siedlungsgebietes ist die
Fortschreibung der im BPL festgelegten Mal3nahmen vdllig ausreichend. Die Festlegungen
sind so gewahlt, dass sie einer Fortsetzung nicht entgegenstehen.

Die Weiterentwicklung des Siedlungsgebietes ist derzeit nicht absehbar, fiir eine
groRrdumige Entwicklung ist jedenfalls ein grol3ere Flachen umfassendes ErschlieRungs-
und Parzellierungskonzept erforderlich.

zu rechtliche Erwagungen:
Die Formalfehler werden korrigiert.

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehor
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: ta251210_steinbergweg (gp
1245-6)_e blatt06.pdf;

Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: ta251210_steinbergweg (gp 1245-6)_e beiblatt.pdf;
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Sind die digitalen Unterschriften vorhanden und gultig?
VergrofRerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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: Uploaded File: ta250526_steinbergweg (gp 1245-6) e plan1000.pdf;
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
ja

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Aufgrund der Lage im Hauptsiedlungsbereich ist keine Landesplanerische Stellungnahme
erforderlich.

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes/Eigenbedarfs (Errichtung eines Einfamilienhauses)
sollen ca. 700 m? Bauland im Bereich der derzeit in der DKM als GP 1245/2, 1245/8 und
1252/1 angefuhrten Parzellen von GL/LG in BL/EW umgewidmet werden. Laut
Veranlassung im Planungsbericht soll aufgrund eines Flurbereinigungsverfahrens in der
Gemeinde der Bereich als GP 3504 gefiihrt werden. Fir die Nachvollziehbarkeit wird um
eine planliche Gegenuberstellung sowie eine tabellarische Aquivalenzliste ersucht.

Im Sinne einer Plankorrektur soll die Baulandwidmung bei der angrenzenden GP 1245/9 an
den tatséchlichen Katasterstand angepasst werden.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit Gberértlichen Planungen und Programmen

Die Umwidmungsflache liegt auf3erhalb des ¢stlich davon verlaufenden Kernraum fur
landwirtschaftliche Produktion.

Eine Widerspruchsfreiheit zu Gberoértlichen Planungen und Programmen ist erkennbar.
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Abb. 2: Planauszug aus dem Regionalprogramm

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Aufgrund der in Kap. 3.1. Siedlungsentwicklung enthaltenen Formulierung sowie aufgrund
der REK-Plandarstellung ("Erweiterung Wohnen" mit einer ergdnzenden Plansignatur fur
Durchgriinung) ist eine Siedlungsentwicklung fiir den Bereich vorgesehen. Die
Umwidmungsflache ist mit einem Flachenausmald von deutlich Uber 5 ha Teil des gro3ten
Entwicklungsbereichs im Hauptsiedlungsbereichs und in der Gemeinde.
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Abb. 3: Planauszug aus dem REK

Zur Beachtung der Raumordnungsgrundséatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Kenntnisnahme.

Zur Umweltrelevanz

Aufgrund der Zusammenrechnungsregel gem. Umweltprifungsverordnung und des sich
daraus ergebenden Ausmal3es von tber 5 ha wird der Schwellwert zur obligatorischen UP
Uberschritten, wodurch eine UP erforderlich war.

Entsprechend der naturschutzfachlichen Stellungnahme sind die zur Umweltprifung Fragen
nicht ausreichend vorgenommen worden fir eine positive Stellungnahme der FD
Naturschutz und erganzende bzw. gednderte Mal3hahmen erforderlich. Im Detail siehe die
SN der FD.

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Umwidmungsflache befindet sich innerhalb des Rohdlaufsuchungsgebietes.

Zur infrastrukturellen Erschlieung

Gemal Stellungnahme der FD Wasserwirtschaft ist die Sickerfahigkeit des Untergrundes bis
zum Genehmigungsverfahren zu bestatigen. Und entsprechenden Nachweis und
Uberarbeitung der Formblatter wird ersucht.
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Zur Bebauungsplanung

Parallel zur Teilab&anderung des Flachenwidmungsplanes wird der BBP der Grundstufe
"GrabenseestralRe - 1. And./Erw." aufgestellt. Naturschutzfachlich wird ersucht, um die mit
einer moglichen Bebauung einhergehenden nachteiligen Auswirkungen (Flachen- bzw.
Lebensraumverlust, Meidungseffekt gegentiber héheren Strukturen, Stérung der ortlichen
Population) auf die Wiesenbruterarten (spez. Feldlerche - durch Vogelschutzrichtlinie
geschitzt) mdglichst hintanzuhalten, zweckmaRige MaRnahmen im BBP wie Pflanzungen
an den sudwestlichen und studostlichen Rand des Entwicklungsgebiets bzw. des ggst.
Anderungsbereiches verbindlich aufzunehmen um zumindest Stérwirkungen (Licht, Larm,..)
bestmoglich zu reduzieren.

Gleichzeitig wird raumplanungsfachlich ersucht, diese Durchgrinungs- und vor allem die
den Siedlungsrand begleitenden Eingrinungsmafnahmen nicht blof3 auf den ggst.
Anderungsbereich auszulegen, sondern auf das im REK geplante Entwicklungsausmaf3 zur
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich, um dadurch diese Minderungsmaf3nahmen nicht
etwa durch die nachste Erweiterungsflache zu konterkarieren.

Zur Baulandflachenbilanz

Kenntnisnahme.

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Um Bertcksichtigung der aufgezeigten Punkte in den Stellungnahmen der Fachdienststellen
wird ersucht.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Um Berticksichtigung der oben aufgezeigten Punkte wird ersucht.
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Befund & Gutachten des raumplanungsfachlichen ASV
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Gemeinde Berndorf bei Salzburg
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allee4?2 landschaftsarchitekten BERNDORF B. SALZBURG BPL GRABENSEESTRASSE 1. AND.

Hinweis: Anderungen sind im Verordnungstext des Entwurfs rot unterstrichen bzw. dureh-

gestrichen dargestellt.

1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst inkl. aller ErschlieBungsstraBen rund 5.175 m? und erstreckt
sich Uber die GP-Nr. 1245/4, 1245/5.-1245/6, 1245/10 und 1245/11 detztere-wurde-aus-ei-
nerTeilfléche derGR1245/5 4. 1245/6 neu-parzelliert) sowie Teilfldchen der GP-Nr. 1245/5,

una-1245/8 und 1252/1, sowie-weiters Uber eine Teilfldche der GP-Nr. 1245/2 (Erschlie-
BungsstraBe) und der GP-Nr. 3185/2 (GrabenseestraBe), alle KG Berndorf.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident,

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinie ist mit 5,0 m Abstand zur StraBenfluchtlinie der GrabenseestraBe bzw.
des Steinbergwegs festgelegt.

Parallel zur StraBe situierte Garagen durfen in einem Abstand von 2,0 m zur StraBenflucht-
linie errichtet werden. FUr normal zur StraBenfluchtlinie situierte Garagen gilt ein Abstand
von 5,0 m zur StraBenfluchtlinie.

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfidchen - BF 1

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&ichen wird gemdB § 56 Abs. 2 ROG 2009 durch
die Grundfldchenzahl (GRZ) von max. 0,20 festgelegt.

BF 1: FUr die bauliche Vorsorge zum bzw. dem Einbau einer weiteren, separat nutzbaren
Wohneinheit (getrennte, voneinander unabhdngige Zugangsmoglichkeiten/Hausein-
gdnge und inferne ErschlieBung) kann die GRZ auf max. 0,25 erh6ht werden.

Fur die Aufstockung von Garagen und Carports, die bisher gem. § 56 Abs. 7 ROG 2009
nicht in die bauliche Ausnutzibarkeit einzurechnen waren, kann fur die Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum im Sinne der Nachverdichtung ein Zuschlag zur GRZ (bis max. 0,25)
gewdhrt werden.

1.2.4 Bauhohen

Die maximal zulassigen Gebdudehdhen werden mit einer max. Traufhdhe von 6,5 m und
einer makx. Firsthdhe von 9,0 m festgelegt, bezogen auf das naturliche Geldnde.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.
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BERNDORF B. SALZBURG BPL GRABENSEESTRASSE 1. AND. allee4? landschaftsarchitekten

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Das Planungsgebiet wird Uber die von der Perwanger LandesstraBe (L242) Richtung Os-
ten abzweigende GrabenseestraBe erschlossen.

1.3.2 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.3 AuBere architektonische Gestaltung - BF 2, 3 und 4

Die Objekte sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch ins Ortsbild einflgen, Farbge-
bung und Materialwahl bei der Fassadengestaltung ortstblich, an der bestehenden Be-
bauung orientiert.

BezUlglich der Dachform ist die Errichtung von Sattel- oder Walmdd&chern mit einer Dach-
neigung von mindestens 18° und max. 33° festgelegt.

BF 2: Die Hauptdd&cher sind allseits mit einem Dachvorsprung von mind. 50 cm auszubil-
den.

EingeschoBige Nebenanlagen (Carports, Garagen) sind von den Festlegungen betref-
fend Dachneigung und Dachform ausgenommen.

BF 3: FuUr die Dacheindeckung ist nicht glénzendes Dacheindeckungsmaterial in Braun-,
Rot-, Grautdnen (bis dunkelgrau/anthrazit) zu verwenden.

BF 4: Hinsichtlich der optisch wirksamen Bauhohe ist eine Uberschreitung von mehr als 2
VollgeschoBen talseitig nicht zul&ssig.

Alternativ: Hinsichtlich der optisch wirksamen horizontalen Gliederung ist eine Uberschrei-
fung von mehr als 2 Ebenen Uber die volle Hohe (2,50 bis 3,00 m) talseitig nicht zuldssig.

1.3.4 Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Gelandegestaltungen - BF 5
Im ggst. Bereich wird ein Pflanzgebot verordnet. Entlang der StraBen mussen mittel- bis
groBkronige einheimische standortgerechte Laubbdume verwendet werden.

Innerhalb der Baupl&tze und fur Hecken (Einfriedung) sind standortgerechte Laubgehdlze
zu pflanzen. Der genaue Pflanzstandort darf von der planlichen Darstellung abweichen.

An der sudlichen Ecke des Planungsgebietes wird ein Pflanzgelbot mit 2,0 m Breite zur
Pflanzung einer naturnahen Hecke festgelegt.

BF 5: StUtzmauern zur Geldndegestaltung durfen max. 1,0 m hoch sein und mussen aus
Material in gedeckten Farben hergestellt oder flichendeckend begrint werden.

1.3.5 BF 6 - MaBnahmen zum Bodenschuiz

Die Bodenversiegelung ist auf ein erforderliches MindestmaR zu reduzieren. Fi&ichen der
inneren ErschlieBung sind, soweit es deren Belastung und Nutzungsintensit&t zuldsst (wie
2.B. Stellplaitze, Aufenthaltsbereiche, Abstandsfldchen) mit sickerfdhigen, begrinbaren
Oberfldchen auszufUhren. Extensiv genutzte Freifléchen (wie Reprdsentations-, Abstands-,
Trennbereiche u.d.) sind zu begrinen und/oder bepflanzen.
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allee4?2 landschaftsarchitekten BERNDORF B. SALZBURG BPL GRABENSEESTRASSE 1. AND.

Der abgetragene Mutterboden soll fachgerecht zwischengelagert und fur die Gartenbe-
grunung wiederverwendet oder alternativ in der Gemeinde auf landwirtschaftlichen
Nutzfldchen mit schlechteren B&den aufgebracht werden. Dabei sind die ,Richtlinien fur
die sachgerechte Bodenrekulfivierung land- und forstwirtschaftlich genutzter Fidchen™
des Fachbeirats fur Bodenfruchtbarkeit und Bodenschutz zu beachten

Freie (nicht Uberdachte) PKW-Stellpl&tze sind mit versickerungsfreundlichen Beldgen (z.B.
Rasengitter) auszufUhren, unverschmutzte Oberfléchenwdsser sind Uber Rasenmulden zu
versickern.,

1.3.6 BF 7 - Energieversorgung

Die Errichtung von auBenliegende Luffwdrmepumpen fur die Energieversorgung ist nicht
erlaubft.
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BERNDORF B. SALZBURG BPL GRABENSEESTRASSE 1. AND. allee4? landschaftsarchitekten

2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG/ERWEITERUNG

Der bestehende Bebauungsplan wird auf die zukunftigen Baulandfldchen (&stlich des ur-
springlichen Planungsgebietes) erweitert, Anderungen der baulichen Ausnutzbarkeit,
Traufhdhe, Festlegungen zur GuBeren architektonischen Gestaltung, StGtzmnauern, Boden-
schutz und Energieversorgung fur das urspringliche Planungsgebiet Ubernommen.

2.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 450 m &stlich des Ortszentrums. Ca. 250 m in westlicher Rich-
tung entfernt verl&uft die Perwanger LandesstraBe (L242).

Das Geldnde im ggst. Bereich fallt Richtung Westen leicht ab. Die GréRe des Planungsge-
biets umfasst dabei samt den Verkehrsflichen ca. 5.175 m?, davon ca. 4.470 m? bebau-
barer Fiiche (ca. 2.575 m? bereits bebaut).

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 23.09.1999 gemdB § 13 Abs. 5 ROG 1998, die erste
Anderung (Siedlungsentwicklung, GZ: 304 EKTA 01/14-176) am 02.09.2015 beschlossen.
Es enthdlt folgende fUr den gegensténdlichen Bebauungsplan relevante Aussagen:

2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN
ZIELE MASSNAHMEN

2.1.1.a Verstdrkung und Betonung der
landschaftsgliedernden Elemente
und Stfruktur grenzen

2.1.1.b  Verwendung von Arten, die in
das Gleichgewicht der natdrli-
chen Vegetation passen (z.B.
durch Verwendung der in der Bi-
otfopkartierung far den jeweiligen
Standort aufgelisteten Pflanzen).

2.1.5 Der Freiraum soll in das Siedlungs- | 2.1.5.a Im Dorf sollen zwischen den Sied-

gebiet wachsen, wahrend die lungsfingern durchgrdnte Keile
Siedlung weniger in den Freiraum (z.B. besonders stark durchgrdinte
ausufern sollte. Einfamilienhaussiedlung oder ver-

dichtetes Bauen mit groBen Ge-
meinschafts - Granrdumen) in je-
nen Bereichen, in denen keine
Landwirtschaften liegen, ge-
schaffen werden. Diese Durch-
granung ist in den Bebauungspld-
nen sicherzustellen.

2.2. FREIRAUMSYSTEM
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BERNDORF B. SALZBURG BPL GRABENSEESTRASSE 1. AND.

ZIELE

MASSNAHMEN

2.2.1 Reichhaltige Kulturlandschaft
durch Sicherung und Férderung

von Grunstrukturen.

2.2.1.a Sichern und Ergdnzung der vor-
handenen Grunstrukturen z. B.
durch Freihalten von Bebauung
oder durch Schaffung von neuen
Strukturen im Rahmen der Ver-
wirklichung der Bebauungspla-
nung

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

ZIELE

MASSNAHMEN

3.1.1 Die Struktur "Dorf, umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Wei-
lern" soll im Wesentlichen erhalten

bleiben.

3.1.7.a Dabeiist darauf zu achten, dass
der Rand der Mulde nicht mehr
als bisher Uberstiegen wird, aus-
genommen Baulandmodell und
bereits gewidmetes Bauland, so-
fern Eigenbedarf besteht.

3.3. SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN

Die Bebauungsdichte in neuausgewiesenem Bauland soll sich nach dem Sachprogramm

am Richtwert von mind. 0,3 (GFZ) orientieren.

Berndorfer Hauser weisen normalerweise eine Gebdudehdhe von zwei GeschoBen auf.

Die Bebauungsdichte liegt meist bei einer GFZ von 0,4.

ZIELE

MASSNAHMEN

3.3.1 Die Bebauungsdichte soll den Be-
durfnissen der Berndorfer Bevolke-
rung und den umgebenden Struk-

furen entsprechen.

3.3.1.a Die Bebauungsdichte im Orts-
kern und im ndheren Ortsbereich
soll hoher sein als auf Grundfld-

chen im Randbereich des Ortes.

3.4. ORTSBILD UND ORTSGESTALTUNG

ZIELE MASSNAHMEN
3.4.1 Zeitgemd&Bes und zugleich harmo-
nisch in die Landschaft eingebet-
tetes Ortsbild
4.1. UBERGEORDNETES VERKEHRSWEGENETZ
ZIELE MASSNAHMEN
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4.1.1.b  Landschaftsgerechte Einbindung
der StraBen z. B. durch Bepflan-
zung

2.2.3 Flaichenwidmung

Fur die Teilfldchen der GP 1245/8 und 1252/1, KG Berndorf des Planungsgebietes IGuft
derzeit ein Umwidmungsverfahren, der Bebauungsplan wird parallel dazu abgedndert
(erweitert). Die Fl&che soll dabei von “Grunland - Landliche Gebiete™ in ,Bauland - Er-
weitere Wohngebiete™ umgewidmet werden.

Bis auf die zum Planungsgebiet gehdrende Teilfliche der GP-Nr. 3185/2 (Grabensee-
straBe), die als “"Grunland - Landliches Gebiet™ ausgewiesen ist, ist das gesamte restliche
Planungsgebiet als "Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet.

F235/]

1242/]

1245/1

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Fidchenwidmungsdnderungsplan (Entwurf)

2.2.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrankungen: Keine

Rechtliche Beschrénkungen: Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Roholauf-
suchungsgebietes.

2.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die néichstgelegene Bushaltestelle liegt ca. 450 m in westlicher
Richtung entfernt (Haltestelle "Berndorf b. Salzburg Feuerwehr"). Das Planungsgebiet liegt
damit innerhalb des 500 m Haltestellen-Einzugsbereichs fir den OV gem. LEP.
Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber
die von der Perwanger LandesstraBe (L242) Richtung Osten abzweigende Grabensee-
straBe.
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2.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: \Wassergenossenschaft Berndorf
Abwasserbeseitigung: Ortskanal (Reinhalteverband)

Oberflachenwasserbeseitigung: Versickerung auf Eigengrund oder Einleitung in den
Vorfluter.

2.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Die GP-Nr. 1245/4, 1245/5 und 1245/10 sind je mit einem Einfamilien-
haus bebaut.

In der Umgebung: Die umgebende Bebauung besteht haupts&chlich aus freistehenden,
zweigeschossigen Einfamilienhdusern.

2.2.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

Fur unbebaute Fldchen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewilli-
gungen. Die Grundparzellen 1245/4, 1245/5 und 1245/10 sind bereits bebaut.
Fur die bestehenden Bauten liegen die entsprechenden Bewilligungen vor.

2.2.9 Problemanalyse

Das Planungsgebiet befindet sich gem. REK in einem Erweiterungsbereich fur Wohnen, fur
welchen gleichzeitig DurchgrinungsmaBnahmen festgelegt sind. FUr den ggst. Bereich
wird daher entlang der sidwestlichen und suddstlichen Planungsgebietsgrenze ein
Pflanzgebot verordnet, um den Zielsetzungen des REK Rechnung zu fragen.

Auch ist im REK eine landschaftsgerechte Einbindung der StraBen definiert, was z.B. durch
Bepflanzung sichergestellt werden soll. Daher wird auch entlang der der Grabensee-
straBe und des Steinbergwegs ein Pflanzgebot verordnet.

2.2.10 Planungsziele

Die Baufluchtlinien werden entlang der GrabenseestraBe mit einem Abstand von 5,0 m
zur StraBenfluchtlinie festgelegt, damit ist ein ausreichender Abstand zur VerkehrsflGche
gegeben.

Die Ausnutzbarkeit fUr das gesamte Planungsgebiet wird, entsprechend der umgeben-
den Bebauungsstruktur mit einer GRZ von 0,20 festgelegt. Im Sinne der Nachverdichtung
sind Zuschldge zur Baudichte fur die bauliche Vorsorge einer weiteren Wohneinheit oder
der Aufstockung von Garagen und Carports vorgesehen. Dabei kann die max. mdgliche
GRZ 0,25 erreichen.

Neu zu errichtende Gebdude mussen der umgebenden Baustruktur entsprechen, d.h.
dass die ortsublichen Hohen einzuhalten sind und die Hochsthdhe die groBte Hohe der
umliegenden Gebdude nicht Ubersteigen darf. Durch die erhdhte Lage des Planungsge-
biets werden maximal zuldssigen Gebdudehdhen mit einer max. Traufhdhe von 6,5 m
und dem hoéchsten Punkt des Baues (bzw. Firsthdhe) von 9,0 m festgelegt (lbezogen auf
das naturliche Geldnde).

Die offene Bauweise entspricht dem GroBteil der in der Umgebung vorhandenen Bebau-
ung.
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Hinsichtlich der im REK definierten Zielsetzung eines ,,... harmonisch in die Landschaft ein-
gebettetes Ortsbild ... ™ und der besonderen Exposition der Hanglage wird die Dachform
(Sattel- oder Walmdach) mit einer Mindestneigung von 18° und einer Maximalneigung
von 33° festgelegt. Die Festlegung der Dachform bzw. Dachneigung gilt nicht fUr die Er-
richtung eingeschossiger und daher hinsichtlich des Siedlungsbildes nicht wesentlich wirk-
samer Nebenanlagen. Ebenfalls der Einbindung in das vorherrschende Siedlungsbild die-
nen die Festlegungen hinsichtlich des Dachvorsprungs des Hauptdaches und der Farb-
gebung des Dachdeckungsmaterials. Um falseitig die optisch wirksame Gebdudehdhe
im Sinne des Siedlungsbildes zu beschrénken, wird eine entsprechende Festlegung vorge-
sehen.

Das Pflanzgebot legt entlang der StraBen eine Pflanzung von mittel- bis groBkronigen ein-
heimischen standortgerechten B&umen fest, da im REK eine landschaffsgerechte Einbin-
dung der StraBen als MaBnahme formuliert ist. Die Verkehrssicherheit (Einsehbarkeit) darf
aber durch die zu pflanzenden B&ume nicht beeintré&chtigt werden.

Des Weiteren ist gem. REK fUr den Bereich des Planungsgebietes “Erweiterung Wohnen™
mit gleichzeitiger “Durchgrinung® definiert. Demnach sollen die Einfamilienhaussiedlun-
gen in jenen Bereichen stark durchgrint werden. Diese Durchgriinung ist gem. REK in den
Bebauungsplénen sicherzustellen. Daher wird ein weiteres Pflanzgebot entlang der sud-
westlichen und suddstlichen Planungsgebietsgrenze verordnet, und festgelegt, dass in-
nerhalb der Baupldatze und fur Hecken (Einfriedung) standortgerechte Laubgeholze zu
pflanzen sind.

Im Umwidmungsverfahren (mit Umweltprufung) wurde MaBnahmen zum Schutz der be-
stehenden Hecke auf der im Siden an das Planungsgebiet angrenzenden GPNr. 1259/1
gefordert. Diese Forderung wird mit der Festlegung eines Pflanzgebotes zur Schaffung ei-
ner ca. 2 m breiten Hecke, bestehend aus heimischen und standortgerechten Geholzen,
erfullt.

Die aufgrund des bestehenden Geldndes mdglicherweise erforderlichen StGtzmauern sol-
len im Hinblick auf die Einsehbarkeit und die optische Wirkung des zukunftigen Siedlungs-
gebietes in ihrer Hohe beschrdnkt werden. Die Vorgabe hinsichtlich der Materialwanhl soll
ebenfalls weitreichende, negative optische Wirkungen verhindern.

Zum Schutz der hochwertigen Bodenfunkfionen wird eine Festlegung hinsichtlich der Min-
derung der Bodenversiegelung entsprechend den Ergebnissen der Umwelterheblichkeits-
prufung aus dem Verfahren zur Umwidmung vorgeschrieben.

Zur Vermeidung von Konflikten auf Grund moglicher Larmentwicklung wird entsprechend
der bisher geubten Praxis ein Verbot fur die Errichtung von auBenliegenden Luffwdrme-
pumpen zur Energieversorgung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2.3 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufstellung:

Auflage des Entwurfes gem. § 67 Abs 5 ROG 2009: 16.08.2011 bis 14.09.2011
Ubersendung des Entwurfs an den Regionalverband und

die Nachbargemeinden gem. § 67 Abs 7 ROG 2009: 17.08.2011
Beschluss des Bebauungsplanes gem. § 67 Abs 8 ROG 2009: 19.10.2011

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung
gem. § 67 Abs 10 ROG 2009:

1. Anderung:

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fidchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...
Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:1.000 Entwurf)
Evidenzplan
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Gemeinde Berndorf b. S

0g. - Beliblatt

TAA-NT. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung TAA-NTr. Blatt-Nr. Index Rechtswirksam Befristung bis Unterschrift Fristverlangerung Unterschrift Folgewidmung
T304/14 05 20.11.2019

T304/14 05 01 20.11.2019 20.11.2029 GLG
T304/14 05 06 20.11.2019 20.11.2029 GLG
T304/15 02, 06 22.06.2019

T304/15 02 22.06.2019

T304/15 02 22.06.2019

T304/15 02 02 22.06.2019 22.06.2029 GLG
T304/16 06 03.01.2019

T304/16 06 03.01.2019

T304/17 06 03.12.2019

T304/17 05, 06 03.12.2019

T304/17 06 03 03.12.2019 03.12.2029 GLG
T304/17 05, 06 03 03.12.2019 03.12.2029 GLG
T304/17 05, 06 05 03.12.2019 03.12.2029 GLG
T304/18 02 20.11.2019

T304/18 02 20.11.2019

T304/18 02 04 20.11.2019 20.11.2029 GAF
T304/19 06

T304/19 06 14 GLG
T304/20 05 07 25.08.2020 25.08.2030 GLG
T304/21 02, 06 29.05.2021

T304/21 05, 06 08 29.05.2021 29.05.2031 GLG
T304/21 05 08 29.05.2021 29.05.2031 GLG
T304/22 01, 02 29.05.2021

T304/22 01, 02 10 29.05.2021 29.05.2031 GSO
T304/23 05 29.05.2021

T304/23 05 09 29.05.2021 29.05.2031 GLG
T304/24 05 07.09.2021

T304/25 05 07.09.2021

T304/25 05 11 07.09.2021 07.09.2031 GLG
T304/26 06 08.09.2023

T304/26 02 08.09.2023

T304/26 01 08.09.2023

T304/26 02 12 08.09.2023 08.09.2033 GLG
T304/27 05 13 07.02.2024 07.02.2034 GLG
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